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HSB Brf Kallkéllan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Kallkillan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Kallkéllan r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen innehar fastigheterna, vilka ar upplatna med tomtritt:

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kallebéck 9:1 Kallebédcksvdgen 11A och 11B 1
Kallebéck 9:3 Kallebédcksvigen 13A och 13B 2
Kallebéck 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kallebidck 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kallebéck 7:3 Ostgatan 18 — 22 5
Kallebéck 7:6 Graddgatan 2 — 10 6
Kallebéck 9:2 Garage, Fastighetsskotarexpedition, forrad

Tomtrittsavtalen for Kallebéack 7:1, 7:2, 9:1 samt 9:3 med loptid pd 204r fornyades hosten
2019. Avtalen for 7:3 samt 7:6 med 16ptid pé tio &r kommer att fornyas hosten 2021
respektive 2022.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 447 bostadsréttsligenheter samt tvé
hyresldgenheter, varav den ena disponeras som géstldgenhet fér vara medlemmar.
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 1 lokal upplaten med bostadsritt, 2 lokaler som
hyrs ut. Féreningen har ca 32 250 kvm lagenhetsyta och ca 484 kv lokalyta.

Det finns 267 p-platser varav 245 var uthyrda och 179 garageplatser varav 150 var uthyrda.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsakrad hos Moderna Forsikringar.

Foreningens 449 bostidder fordelar sig enligt foljande: lrok 36
2rok: 148
3rok: 61
4rok: 153
Srok: 51

o
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Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Under rikenskapsaret har avgifterna hojts med 1,5% och uppgér i genomsnitt till 831 kr/m?.
Aven priserna for hyra av garage och parkeringsplatser har hajts. Till arsskiftet 20/21
kommer drsavgifterna hojas med 1%, och hyran for garage och p-platser kommer att hojas
ytterligare.

Under védren 2020 16pte den kvarvarande swap:en ut. Styrelsen drog nytta av det
fordelaktiga rinteléget och valde att binda lanet pd 40MSEK, som tidigare rintesdkrats av
denna swap, pa sju dr till en rinta om 0,94%. For detta 14n gors ingen amortering.

Foreningen har under dret haft ett negativt kassaflode, da hissrenoveringen lett till stora
utbetalningar. Aven injusteringen av radiatorerna som QSEC genomforde ledde till storre
utbetalningar, men berdknas har en aterbetalningstid under 3 &r. Vi har finansierat alla
projekt utan att ta upp ytterligare 1an.

Styrelsen har gett ut tre nyhetsbrev med information till medlemmarna om aktuella
héndelser.

QSEC har gjort en injustering av vart virmesystem. Efter en redovisad kalkyl pa
effektforbittring antog styrelsen projektet som skall ge oss en jamnare virme till ligre
kostnad. Man startade genomf6randet i november. och fortsatte pa det nya aret.
Tillgéngligheten till ldgenheterna var inte optimal dd man inte fick tilltrdde till alla
ldgenheterna av medlemmarna. Detta arbete skulle genomforas senare pa véren och da
forhoppningsvis f4 tilltridde till 1dgenheterna. Tyvérr stoppade pandemin detta och styrelsen
tog dd beslutet att genomfora det senare nér laget var lugnare. Férhoppningsvis kommer
det genomforas under hosten 2020.

Byten av hissarna gick efter tidsplanen — fram till pandemin kom. Fabriken i Italien som
tillverkar dorrarna stédngdes och inga leveranser garanterades. Detta orsakade forseningar
och omkastningar i tidsplanen. Fabriken 6ppnade igen men da med en viss
tidsforskjutning. Sista hissen kommer bytas i januari 2021.

Serviceavtal har tecknats med Bergendahls-El for underhéll och arbeten med féreningens
el-system.

Avtal har tecknats med OCAB avseende skadesanering vid till exempel brand eller
vattenskador.

Forbittring av ventilation pa vaningsplanen pd Kallebdcksviigen 11 och 13 har testats och
efter offertforfrdgan bestdmdes det att arbetet skall genomforas.

Besiktning av garagens stomme och tétskikt har gjorts. Besiktningen skall utviirderas och
ddrefter beslutas om de atgérder som behdver vidtagas.

Mjukfogarna pa Ostgatan och Graddgatan har bytts ut.
Lekplatsen har besiktigats och godkénts.

Oljeavskiljaren pa spolplattan som blev utdomd har ersatts av en ny.



HSB Brf Kallkillan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

Tva rejila Oversvamningar drabbade Ostgatan 2-6 pa grund av stopp i kommunens
ledningsnét.

Grillplatserna dr forsedda med nya grillar och nya sittmdbler

Ett projekt har inletts for inforskaffande av laddstolpar for elbilar, solceller samt utbyggnad
av 1-fas till 3-fas i samtliga. ldgenheter.

En upphandling av fastighetsforvaltare har gjorts efter en offertférfragan. Fran den forsta
april forvaltar Bredablick Forvaltning AB genom forvaltaren Philip Bengtsson vara
fastighetsfragor.

Avtalet avseende fastighetsskotsel och stddning med KFSAB ér uppsagt. Det upphor den
31 dec 2020. Upphandling av nytt fastighetsskotaravtal slutfors under hosten med ny
entreprendr.

Aktivitetsgruppen har ordnat kréftskiva och trevliga Quiz-kvillar, julfest med glogg och
tomtebesok. v
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-11-19. I stimman deltog 51 personer
varav 44 var rostberittigade medlemmar.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 621 (623) medlemmar.
Under éret har 49 ldgenheter verlatits, varav genom arv 3, gava 7, kép 39.

Genomsnittlig pris per kvadratmeter vid arets forséljningar var 39 367 kr.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Fredrik Lundberg Ledamot, ordférande

Jan Eriksson Ledamot, vice ordforande, sekreterare
Frida Johansson Ledamot

Ann Jalve Ledamot

Lars-Ake Liljengren Ledamot

Olof Berne Ledamot

Jona Neld Ledamot

Rolf Svensson Ledamot utsedd av HSB Goéteborg.

Under verksamhetsaret avgick Olof Berne och Jona Neld fran styrelsen.

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Jan Eriksson, Frida
Johansson och Ann Jalve.

Styrelsen holl under &ret 14 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Fredrik Lundberg, Jan Eriksson, Frida Johansson och Lars-Ake
Liljengren, tva i forening.

Revisor har varit Lennart Lundberg med Hans Enghult som suppleant, valda av foreningen,
samt en av HSB Goteborg utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB Géteborgs foreningsfullméktige har varit Ann Jalve,
Fredrik Lundberg och Frida Johansson, valda av styrelsen.

Valberedningen har bestétt av Eija Persson, Stellan Holst och Manne Simonsson.

ML
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019/20  2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséittning 27936 27073 26 670 26 868 26 819
Resultat efter finansiella
poster -5 484 3164 5492 -7071 -9265
Balansomslutning 228 634 237681 229364 229325 240126
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 831 819 807 807 807
Underhallsfond 0 86 1317 0 7 002
Soliditet i % 8 10 5 3 5
Bel&ningsgrad i % av tax.viarde 67 68 78 79 80
Belaning kr/m? 6379 6473 6578 6 636 6726
Rénta/swapkostnad kr/m? 133 158 175 176 207
Avsittning till underhall kr/m? 102 102 87 74 136
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Under dret har eget kapital fordndrats enligt foljande:
Disposition av
féregaende
ars resultat Belopp vid
Belopp vid  enl. stammans  Foérandring arets
arets ingang beslut* under aret utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1512 149 0 0 1512149
Upplatelseavgifter 14 026 241 0 0 14026 241
Fond for yttre underhall 85 506 4000000  -4085506 0
S:a bundet eget kapital 15 623 896 4000000 -4085506 15538 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4082 076 -835 885 4085506 7331697
Arets resultat 3164 115 -3164 115  -5484015 -5484015
S:a ansamlad vinst/forlust 7 246 191 -4 000 000 -1398509 1847 682
S:a eget kapital 22 870 087 0 -5484015 17 386 072

*under aret har avsittningen till underhallsfond gjorts med 3 272 000 kronor samt
disposition ur underhéllsfond med 7 357 506 kronor.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgdr av efterfoljande resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdakenskaps-
drets utgang framgér av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt stadgarna som antogs 2015 dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7331697
Arets resultat -5484 015
1 847 682

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1 847 682
1 847 682

W
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Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrakning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 27 935 739 27 073 320
Ovriga rérelseintékter Not 2 8 249 108 833
Summa rorelseintdkter 27 943 988 27 182 153
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -13 621 875 -11 624 868
ynderhéllskostnader Not 4 -11 709 124 -4 501 481
Ovriga externa kostnader Not 5 -894 938 -952 018
Personalkostnader Not 6 -530 184 -461 916
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgdngar Not 7 -3 073 695 -3 066 939
Summa rorelsekostnader -29 829 816 -20 607 222
Rorelseresultat -1 885 828 6 574 931
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 43 801 49 757
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 641 989 -3 460 573
Summa finansiella poster -3 598 188 -3 410 816
Arets resultat Not 10 -5484 015 3164 115

o
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JE55
Hsb Brf Kallkallan i Goteborg
Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 11 218 624 628 221 559 503
Inventarier Not 12 787 044 858 309
P&géende nyanlaggningar och forskott Not 13 60 851 0
219 472 523 222 417 812
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 219473 223 222418512
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 11711 6 767
Ovriga fordringar Not 16 2 705 769 5196 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1416 329 1 051 508
4 133 809 6 254 760
Kortfristiga placeringar Not 18 5000 000 9 000 000
Kassa och bank 27 191 7 987
Summa omsattningstillgédngar 9160 999 15 262 747
Summa tillgdngar 228 634 222 237 681 259

W
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Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 538 390 15 538 390

Underhallsfond 0 85 506

15 538 390 15 623 896

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 331 697 4 082 076

Arets resultat -5 484 015 3164 115
1 847 682 7 246 191

Summa eget kapital 17 386 072 22 870 087

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 202 500 000 205 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 3 000 000 3 000 000

Leverantdrsskulder 1 694 223 1 484 086

Skatteskulder 47 442 24 146

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 1 057 698 1202 775

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 2 948 787 2 947 984
8 748 150 8 658 991

Summa skulder 211248 150 214811171

Summa Eget kapital och skulder 228 634 222

237 681 259
P
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Hsb Brf Kallkillan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Investering i tvattstugor skrivas av enligt rak plan pd 25 &r. Nya ldgenheter skrivs av p& samma tid som byggnad enligt
rak plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett 8r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta |8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& berédknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 1 464 865 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.



Hsb Brf Kallkéllan i Goteborg
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2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 326 983 25 874 824
Hyror 1584 730 1166 510
Ovriga intakter 24 026 31986
27 935739 27 073 320
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 8 249 108 833
*Varav forsdkringsersattning 0 104 855
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2823879 2 750 894
Reparationer 1457 710 781 430
El 567 224 537 871
Uppvarmning 2 695 826 2 762 032
Vatten 805 543 762 229
Sophdmtning 424 474 416 549
Ovriga avgifter 396 623 344 859
Bredband/KabelTv/Telefon 1 156 860 1 144 860
Férvaltningsarvoden 622 661 510 440
Tomtrattsavgald 2 449 084 1236 024
Ovriga driftskostnader 221 991 377 680
13 621 875 11 624 868
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 3189 514 360 264
WS 5681 5625
El och tele 25 250 10 233
Hissar 8 147 160 3986 923
Byggnad utvandigt 14 688 124 922
Markytor 116 978 0
Utrustning 209 854 13 514
11 709 124 4501 481
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 693 582 670 286
Medlemsavgifter 142 500 140 400
Ovriga externa kostnader 58 856 141 332
894 938 952 018
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 335757 256 019
Sammantradesersattningar 40 800 58 500
Revisorsarvode 11 400 11 000
Léner och andra ersattningar 40 963 37 180
Sociala kostnader 91 736 89 747
Kurser och konferenser 9 528 9470
530 184 461 916
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Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2914 675 2914 675
Markanlaggningar 20 200 20 200
Inventarier 138 820 132 064
3073 695 3 066 939
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 18 767 12 955
Ovriga finansiella intékter (vérdereglering Swapavtal) 25 034 36 802
43 801 49 757
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 3641 324 3458 443
Réntekostnader kortfristiga skulder 215 0
Ovriga finansiella kostnader 450 2130
3 641 989 3460573
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -5 484 015 3164 115
Avséttning till underhalisfond -3 272 000 -3 270 000
Disposition ur underhallsfond 7 357 506 4 501 481
Resultat efter underhélispdverkan -1 398 509 4 395 596
Fortida kostnadsfort Swapavtal som avser rdakenskapsdret* -627 146 -1 631 629
Resultat inklusive kostnad Swapavtal (faktiskt resultat) -2 025 655 2 763 967

*I finansiellla kostnader ingick for & 15/16 en engdngspost p& 7 047 281 kronor vilket avser framtida betalningar for
swapavtal som I6per till 2018-11-02 samt 2020-03-30. Resultatet blir genom detta inte réttvisande for rakensskapsar

2015/2016 samt foljande rékenskapsar fram till och med 2019/2020.

Foreningens swapavtal fungerar i praktiken som bundna I3n och ovanstdende redovisning innebér att réntan kostnadsfors
i fortid vilket gor att resultatet &r for 13gt 15/16 samt for hogt 16/17-19/20. Sett éver hela perioden blir det ingen

ytterligare resultatpdverkan jamfort med om man redovisat kostnaden p8 rétt period.

o
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Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 263 031 985 262 926 991
Arets investeringar 0 104 994
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 263 031 985 263 031 985
Ingdende ackumulerade avskrivningar -41 856 272 -38 941 597
Arets avskrivningar -2 914 675 -2 914 675
Utgdende avskrivningar -44 770 947 -41 856 272
Bokfort viarde byggnader 218 261 038 221 175713
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 504 990 504 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 504 990 504 990
Ingdende ackumulerade avskrivningar -121 200 -101 000
Rrets avskrivningar -20 200 -20 200
Utgdende avskrivningar -141 400 -121 200
Bokfort varde markanldggningar 363 590 383 790
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 218 624 628 221 559 503
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 301 000 000 301 000 000
Byggnad - lokaler 4 316 000 4 316 000
305 316 000 305 316 000
Mark - bostader 278 000 000 278 000 000
Mark - lokaler 1023 000 1023 000
279 023 000 279 023 000
Taxeringsvarde totalt 584 339 000 584 339 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1535213 1535213
Arets investeringar 67 555 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 602 768 1535213
Ingdende avskrivningar -676 904 -544 840
Arets avskrivningar -138 820 -132 064
Utgdende avskrivningar -815 724 -676 904
Bokfort varde 787 044 858 309
Not 13 P&gdende nyanlédggningar och férskott
Solceller och laddstolpar 60 851 0
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
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Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 11711 6 767
11711 6 767
Not 16 Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2571 350 5094 853
Skattekonto 134 146 99 542
Ovrigt 273 2 090
2 705 769 5196 485
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 1414 002 1048 872
Upplupna intdkter 2327 2 636
1416 329 1 051 508
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2020-04-30 2020-10-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg 2020-03-31 2020-09-30 6 mén 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg 2020-05-31 2020-11-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goéteborg 2020-06-30 2020-12-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2020-01-31 2020-07-31 6 man 0,25% 1 000 000
5000 000
Fastranteplacering 5 000 000 9 000 000
5 000 000 9 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 36508795 1,60% 2022-09-28 20 000 000 0
Stadshypotek 471988 1,88% 2026-12-30 27 700 000 3000 000
Stadshypotek 471991 1,88% 2026-12-30 7 800 000 0
Stadshypotek 525572 0,57% 2020-09-09 10 000 000 0
Stadshypotek 595248 0,94% 2027-06-30 37 800 000 0
Stadshypotek 595250 0,94% 2027-06-30 2 200 000 0
Swedbank 2756285504 1,41% 2021-11-25 20 000 000 0
Swedbank 2857082271 2,42% 2023-12-21 40 000 000 0
Swedbank 2857082297 2,76% 2025-12-22 40 000 000 0
205 500 000 3 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 202 500 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 190 500 000
Stdllda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 230 106 200 230 106 200

"
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 3 000 000 3 000 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 74 392 65 639
Arbetsgivaravgifter 46 333 53 159
Inre fond 908 963 1023 139
Ovriga kortfristiga skulder 28 010 60 839
1 057 698 1202775
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 69 233 65 433
Ovriga upplupna kostnader 531 404 652 189
Forutbetalda hyror och avgifter 2 348 150 2 230 362
2 948 787 2947 984

Goteborg _* 7 / /? /¥ 2020

“Lennart Lundberg
Av foéreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kallkallan, org.nr. 757200-9186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kallkallan for
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarjag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehélleti arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkéllan for rékenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e b . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 2/ 1 2020

Magnus Emilsson Lennart Lundberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




HSB Brf Kallkillan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Styrelsens malsittning dr oférdndrad sedan tidigare. Styrelsen arbetar
kontinuerligt for att sékerstélla ett kvalitativt och ekonomiskt bra boende for
medlemmarna. Vi arbetar for ett tryggt och bra boende for sdvil denna som
for kommande generationer. Det innebér ett aktivt arbete for att sikerstilla
en god langsiktig ekonomisk utveckling for verksamheten och for
medlemmarnas boende.

DET GODA BOENDET

Livet i Kallebdck och Kallkéllan utvecklas fortlopande. Grénytorna ansas
kontinuerligt och skots av fastighetsskotarna for att skapa en trivsam yttre
boendemiljé. Narheten till Delsjoarna och naturomrédena runt omkring
skinker avkoppling och rekreation aret runt. Det centrala liget med kort
avstdnd till centrum av Géteborg ger goda méjligheter till ett rikt socialt och
kulturellt liv. Foreningen har en fritidslokal dar medlemmar kan halla kalas
eller andra aktiviteter. For de ldngvéga gisterna har vi var gistligenhet som
kan hyras till en ringa kostnad. Véra grillplatser anvinds flitigt under varma
dagar och kvillar. Dessutom finns vér lekpark, dér barn kan leka och vuxna
utmana varandra vid boulebanan eller bara slappna av vid sittplatserna. For
den héindige har vi snickarboden, ddr man kan slipa, méla och snickra utan
att stora nagon.



Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkllan i Gteborg

Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stod till styrelsen, trycks €j. 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Not 3
Fastighetsskotsel och lokalvard
4011 Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 22 550 11 383
4016 Forbrukningsinventarier, fast.skotsel 24 520 46 015
4021 Foérbrukningsmaterial, lokalvdrdare 17 522 12 979
4030 Sotning 431 844
4042 Hissbesiktning 5448 12 600
4070 Snorenhélining 237 500 237 500
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 1 620 990 1 587 444
4483 Stad, Grundavtal 741 066 725 832
4486 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 153 852 110 106
4487 Stad, Extradebiteringar 0 6 191
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 2823 879 2 750 894
Reparationer
4110 Reparationer byggnad invandigt 118 745 32 162
4141 Reparationer, VA/sanitet 148 145 157 316
4142 Reparationer, Varme 28 043 3 066
4143 Reparationer, Ventilation 300 589 55120
4144 Reparationer el 168 560 39033
4146 Reparationer hissar 150 198 56 853
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 15952 88 760
4160 Reparation av markytor 0 36 602
4170 Reparation av garage och p-platser 27 235 26 890
4180 Reparation forsakringsarende 438 383 209 028
4190 Reparation, 6vrigt 61 861 76 601
S:a Reparationer 1457 710 781 430
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 567 224 537 871
S:aEl 567 224 537 871
Uppvéarmning
4323 Fjarrvarme 2 695 826 2762 032
S:a Uppvidrmning 2 695 826 2762032
Vatten
4330 Vatten 805 543 762 229
S:a Vatten 805 543 762 229
Sophdmtning
4347 Sophamtning enl taxa 392 200 385 282
4348 Container 32 274 31 267
S:a Sophamtning 424 474 416 549
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsférsakringar 258 877 213 345
4430 Bevakningskostnader 137 746 131 514
S:a Ovriga avgifter 396 623 344 859

Forvaltningsarvoden
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Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkillan i Géteborg

Denna specifikation avser not 3 - Drift och ar ett stdd till styrelsen, trycks ej. 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 518 900 510 440
6482 Administrativ férvaltning Extradebiteringar 32 198 0
6486 Forvaltaravtal 71 563 0
S:a Forvaltningsarvoden 622 661 510 440
Tomtrattsavgald
4441 Tomtrattsavgalder 2 449 084 1236 024
S:a Tomtrattsavgald 2449 084 1236 024
Ovriga driftskostnader
5410 Foérbrukningsinventarier, adm 11 974 6 889
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 22 831 31375
6210 Telekommunikation 40 091 43 557
6230 Datakommunikation 1161 345 1 149 362
6250 Postbefordran 270 82
6420 Revisionsarvoden 23 750 22913
6439 Serviceavtal 68 022 120 612
6552 Konsultkostnader 50 568 147 750
S:a Ovriga driftskostnader 1378 851 1522 540



