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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Kallkéllan i Goteborg

Mal och Visioner

Styrelsens mélséttning &r oforéndrad sedan tidigare. Styrelsen
arbetar kontinuerligt for att sikerstélla ett kvalitativt och
ekonomiskt bra boende for medlemmarna. Vi arbetar for ett
tryggt och bra boende f6r savil denna som for kommande
generationer. Det innebdr ett aktivt arbete for att sékerstélla en
god langsiktig ekonomisk utveckling for verksamheten och for
medlemmarnas boende.

Det goda boendet

Livet i Kallebédck och Kallkillan utvecklas fortlopande.
Groénytorna ansas kontinuerligt och skéts av fastighetskotarna
for att skapa en trivsam yttre boendemilj6. Néarheten till
Delsjdarna och naturomrédena runt omkring skénker
avkoppling och rekreation aret runt. Det centrala laget med kort
avstand till centrum av G6teborg ger néstan obegrénsade
mojligheter till ett rikt socialt och kulturellt liv. Vara grillplatser
anvinds flitigt under varma dagar och kvéllar. Dessutom finns
vér lekpark, dér barn kan leka och vuxna slappna av vid
boulebanan eller sittplatserna. For den handige har vi
snickarboden, dér man kan slipa, mala och snickra utan att stéra
nagon.

Viktiga hiindelser under aret
Som ndmnts ovan sa har kontinuerlig ansning och skotsel av
planteringar och vixter skett under hela vixtsdsongen. Styrelsen
har inte varit ndjd med snordjningen, som utfordes av en ny
entreprentr under den géngna vintern. Av den anledningen
kommer en ny upphandling att genomforas. Avtalet om
fastighetsskotsel med Kallebdcks fastighetsservice AB har
forlangts att gélla i tre ar efter det forsta provoaret.
Belysningarna i trappuppgéngar och véningsplan har bytts ut till
mer energieffektiva armaturer och det arbetet kommer att
slutf6ras under hosten 2012. Styrelsen har ocksa arbetat med tva
andra projekt, dels forberedelser for en fordndrad sophantering
med anledning av inférandet av viktbaserad sophémtning, dels
utformning av en “vilkomstpdrm” till nya och nuvarande
medlemmar med information om Kallkéllan. Féreningen
fortsétter att amortera pa lanen och ett av l&nen har lagts om till
rorlig tremanadersrianta med betydligt ldgre kostnad. For att
sdkra mot stora ranteférandringar har ytterligare en s.k.
rdnteswap tecknats. Denna técker dven in ett 1&n som ldggs om
till rorlig ranta 2012-07-30
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Foreningens fastigheter

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kalleback 9:1 Kallebdcksvigen 11A och 11B 1
Kallebéck 9:3 Kallebacksvigen 13A och 13B 2
Kallebéck 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kallebéck 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kallebéck 7:3 Ostgatan 18 — 22 5
Kalleb#ck 7:6 Gréaddgatan 2 — 10 6
Kallebdck 9:2 Garage, Fastighetsskotareexpedition, forrad

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 444 bostadsréttsldgenheter samt tvé
hyresldgenheter varav den ena disponeras som géstldgenhet f6r vara
medlemmar. Féreningen hade vid verksamhetsarets slut 7 lokaler som hyrs ut.
Foreningen har ca 31 736 kvm ldgenhetsyta och ca 744 kvm lokalyta.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Inga storre reparationsarbeten har utforts under éret.
Foreningens underhéllsplan uppdateras kontinuerligt och ligger
till stod for styrelsearbetet. Under kommande ar genomfors
16pande planerade underhallsétgérder. En nddvindig sanering
av PCB-haltig farg pa Kallbdcksvégens fastigheter kommer att
utféras under hosten. Samtidigt har féreningen fatt foreldggande
om att fordndra brevinkasten pa Graddgatan da de nuvarande
inte uppfyller myndigheternas krav. Aven sophanteringen star
infor férandringar, vilket kommer att tas upp pa blockméten
under hdsten infor slutligt beslut pa arsstdmman 2012.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Det ekonomiska ldget i Europa med Eurons kris skapar en oro for den framtida
ekonomiska utvecklingen. Féreningens fastigheter &r i mycket gott skick efter
den omfattande renoveringen och det innebér att styrelsen inte kan se négra
stora renoveringsbehov inom de ndrmaste dren forutom de som finns i
underhallsplanen. Féreningens ekonomi &r mycket god och har betydande
likvida medel. Fastigheterna har en ritt sa hog belaning efter renoveringen,
men de rorliga lanen técks till stor del av réntesikrande s.k. swapar. De rorliga
lanen har klart ldgre rdnta dn bundna 1an. Under kommande &r har styrelsen att
ta stéllning till om vi skall gora ytterligare amorteringar for att pa sa sétt sinka
rantekostnaderna. I nuldget kan inte styrelsen se nigra behov av
avgiftsh6jningar de ndrmaste aren.

Efterfragan pa bostadsritter i féreningen &r fortsatt mycket stor och antalet
Overlatelser har 6kat under det gangna aret. Genomsnittligt pris per

kvadratmeter vid arets forséljningar var ca 18 230 kr.
B




FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 10/11 2011.
I stimman deltog 105 rostberéttigade medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 561 medlemmar.

Under aret har 63 ldgenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Cim Magnusson Ledamot och ordférande 2011-11-13 —2012-03-18

Bo Stenlof Ledamot, vice ordférande 2011-11-13 —2012-04-10
Ordf6rande fr.o.m. 2012-04-11

Christian Nydell Ledamot, vice ordftrande fr.o.m. 2012-04-11

Lennart Lundberg Ledamot, sekreterare

Ann Jalve Ledamot

Meeg Sellerstrom Dolk Ledamot

Eija Persson Ledamot

Karla Kollberg Ledamot

Roger Petersson Ledamot, utsedd av HSB

Annica Lundén Suppleant

Daniel Linné Suppleant 2011-11-10 - 2012-04-11

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Ann Jalve och Meeg Dolk samt suppleanten Annica Lundén.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare t.o.m. 2011-11-10 har varit Erik Andreassen, Johannes Nordh,
Christina Olofsson och Meeg Dolk, tvé i férening.

Firmatecknare fr.o.m. 2011-11-13 har varit Cim Magnusson (t.o.m. 2012-03-
18), Bo Stenlof, Lennart Lundberg, Ann Jalve och Christian Nydell (fr.o.m.
2012-04-11), tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Barbro Enghult med Mattias Wessling som suppleant valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-f6renings fullméktige har varit Ann Jalve och
Karla Kollberg valda av stimman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lisa Wessling och Hans Enghult.
X




EKONOMI

Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 811 kr/kvm. Ingen forindring har
gjorts av avgifter under eller efter rakenskapsarets utgéng.

(Belopp i tkr) 2011/12 2010/11  2009/10 2008/09 2007/08
Nettoomsittning, 27 029 26 864 25493 23 989 21 064
Resultat efter finansiella

Poster 3 096 1896  -17975 6672 7005
Balansomslutning 246315 245530 244027 220495 136 321
Fond for yttre underhall 1433 76 16 422 10 899 2254

Arsavgiftsniva for bostider,
kr/kvm 811 811 773 729 657

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen
underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 468 050
Arets resultat 3 096 465
5564 515

Styrelsen foreslar foljande disposition: |

Disposition ur underhélisfond -852 520
Avsittning till underhallsfond 2 000 000
Extra avséttning underhéllsfond 1 500 000
Balanserat resultat 2917035

5564 515

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterf6ljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgar av efterf6ljande balansrdkning med noter
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Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

2011-07-01 201.0-07-01
Resultatrékning 2012-06-30 2011-06-30
Nettoomsittning Not 1 27 028 741 26 864 034
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 480 412 -10 834 025
Planerat underhall -852 520 -2 643 441
Fastighetsskatt/avgift -699 290 -671 318
Avskrivningar Not 3 -2 495 219 -2 416 016
Summa fastighetskostnader -14 527 441 -16 564 800
Rorelseresultat 12501300 10299 234
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 240 903 86 268
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -9 645 738 -8 489 400
Summa finansiella poster -9 404 835 -8 403 132
Arets resultat 3 096 465 1 896 102
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond -2 000 000 -2 000 000
Extra avsattning underhélisfond -1 500 000 -2 000 000
Disposition underhallsfond 852 520 2 643 441
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -2 647 480 -1 356 559
Resultat efter fondférandring 448 985 539 5%
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Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg
Balansrékning 2012-06-30 2011-06-30

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 232 372 663 234 864 705
Inventarier Not 7 12 708 0
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 8 150 000 0

232 535 371 234 864 705
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 232 536 071 234 865 405
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 49 153 12 477
Avrakningskonto HSB Géteborg 3774 057 2 248 566
Ovriga fordringar Not 10 2030 2243
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1029 780 1 000 089
4 855 020 3 263 375
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 4 000 000
Kassa och bank
Bank 2 923 622 3401 187
2923 622 3401 187
Summa omsattningstillgdngar 13778 642 10 664 562
Summa tillgéngar 246 314 713 245 529 967
AL




Hsb Brf Kallkdllan i Géteborg

Org Nr: 757200-9186

Balansrakning 2012-06-30 2011-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1502 934 1502 934

Uppl3telseavgifter 5 635 456 5635 456

Underhélisfond 1 432 808 76 249
8 571 198 7 214 639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 468 050 1928 507

Arets resultat 3 096 465 1896 102
5564 515 3824 609

Summa eget kapital 14135713 11 039 248

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 223 495 688 225 855 236

223 495 688 225 855 236

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 359 548 2 359 548

Leverantdrsskulder 1100 391 757 579

Skatteskulder 378 420 367 917

Fond for inre underhdll 1596 212 1875771

Ovriga skulder Not 16 65 973 36 454

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 3182 768 3 238 215
8 683 312 8 635 483

Summa skulder 232 179 000 234 490 719

Summa eget kapital och skulder 246 314713 245 529 967

Poster inom linjen

Stallda sikerheter

Panter for fastighetslan 230 106 200 230 106 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkéllan i Goteborg

Redovisningsprinciper m.m,

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 50-8rig rak plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Fonsterbleck, I8ssystem samt virmeanlaggning skrivs av linjart p& 50 ar. Ovriga ombyggnader skrivs av
enligt progressiva planer dar 8rets avskrivning uppgar till 0,95 - 0,99%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat p inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering fér framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& beraknat Gverskott.

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 464 865 kr (832 502 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under ret.

2011-07-01 2010-07-01

Arvoden, iGner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2012-06-30 2011-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 20 833 16 000
Sammantradesersattningar 45 000 31000
Revisorsarvode 8 000 8 000
Léner och andra ersattningar 70 300 38 200
Sociala kostnader 28 993 26 613
173 126 119 813

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
Vi
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Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

2011-07-01 2010-07-01
Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 25 585 956 25 569 866
Hyror 1402 593 1267 908
Ovriga intakter 40 192 26 260
27 028 741 26 864 034
Not 2 Drift
Personalkostnader 191 441 140 552
Fastighetsskotsel och lokalvard 2382511 2 181 656
Reparationer 867 668 879 828
El 599 166 748 249
Uppvarmning 2844 133 3190 745
Vatten 602 294 581 461
Sophdmtning 492 106 508 904
Ovriga avgifter (férsakring, Kabel-TV, bevakning) 699 180 675 256
Forvaltningsarvoden 438 649 731947
Tomtréttsavgald 959 875 874 060
Ovriga driftskostnader 403 388 321 368
10480412 10 834 025
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2492 042 2411 040
Inventarier 3177 4976
2 495 219 2416 016
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 19728 24 563
Rénteintakter skattekonto 91 43
Réntesdkringsavtal (swap) 42 152 0
Ovriga ranteintakter 178 932 61 662
240 903 86 268
Not 5 Rantekostnader och liknande resuitatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 9 005 327 7 994 300
Erhdlina réntebidrag 0 -106 027
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 7
Réantesdkringsavtal (swap) 639 871 600 940
Ovriga finansiella kostnader 540 180
9 645 738
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Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg

Org Nr: 7567200-9186

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not6 Byggnader och ombyggnader ,
Ingdende anskaffningsvérde 254 841 152 252 839 910
Arets investeringar 0 2001 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 254 841 152 254 841 152
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 976 447 -17 565 407
Arets avskrivningar -2 492 042 -2 411 040
Utgdende avskrivningar -22 468 489 -19 976 447
Bokfort varde 232 372 663 234 864 705
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 211 000 000 211 000 000
Byggnad - lokaler 7 236 000 7 236 000
218 236 000 218 236 000
Mark - bostader 107 800 000 107 800 000
Mark - lokaler 2 087 000 2 087 000
109 887 000 109 887 000
Taxeringsvarde totalt 328 123 000 328 123 000
Not'7 = Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 163 557 163 557
Arets investeringar 15 885 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 179 442 163 557
Ing&ende avskrivningar -163 557 -158 581
Arets avskrivningar -3177 -4 976
Utgdende avskrivningar -166 734 -163 557
Bokfort varde 12 708 0
Not8 Pégdende nyanliggningar och forskott
Pagadende nyanldggningar (Elrenovering) 150 000 0
Not 9  Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i fonus 200 200
700 70
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Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

Org Nr: 757200-9186

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 10 - Ovriga kortfristiga fordringar ‘
Skattekonto 0 213
Handkassa 2 030 2 030
2030 2243
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupha intékter ,
Forutbetalda kostnader 984 388 944 622
Upplupna intakter 45 392 55 467
1029 780 1 000 089
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2012-06-01 2012-08-31 3 man 3,00% 4 000 000
HSB Géteborg 2012-07-01 2012-09-30 3 mén 3,00% 2 000 000
6 000 000
Not 13 . Foérdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1502 934 5 635 456 76 249 1928 507 1896 102
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1 356 559 539 543 -1 896 102
Arets resultat 3 096 465
Belopp vid arets slut 1502934 5 635 456 1432808 2 468 050 3 096 465
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Radnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788447910 4,38% 2014-04-16 14 080 236 209 548
Swedbank Hypotek 2756278772 4,74% 2013-01-24 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285413 3,37% 3 mdn 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285454 4,97% 2012-07-30 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285504 4,94% 2016-12-01 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2850388683 3,18% 3 mén 131 775 000 2 150 000
225 855 236 2 359 548
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 223 495 688
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 214 057 496

Féreningen har ingdtt 4 Ranteswapavtal med Swedbank. Totalt uppgdr avtalen till 140 Mkr per 120630 och
fordelar sig pad 40 Mkr till 2016-03-29, 30 Mkr till 2016-04-18, 30 mkr till 2016-04-18 samt 40 Mkr till
2018-11-02. L

13




Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

Noter _ 2012-06-30 2011-06-30
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut '
Kortfristig del av [@ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 2 359 548 2 359 548
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder , ,
Kallskatt 33 386 19 110
Arbetsgivaravgifter 19 617 17 344
Ovriga kortfristiga skulder 12 970 0
65 973 36 454
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 539 296 610 699
Ovriga upplupna kostnader 517 010 375872
Forutbetalda hyror och avgifter 2 034 795 2115977
Ovriga férutbetalda intakter 91 667 135 667
3182768 3238 215

Goteborg l ?’ /_L@; 2012 0&%7

Ao B, Lol

Ann Jalve ) Bo Stenlof i’/ Christian Nydell y '

Mz)ejg;:/z@ {?Ua %m};ﬁg/‘/ﬂ/ Kfﬁé%ei;f/%{ rj?

nnart Luridbefg Roger Petersson

Var revisionsberattelse har /2 - ID— Q %vgivits betréffande denna 8rsredovisning

Bdes g% fuith

Barbro Enghult
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 767200-9186

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg
Organisationsnummer 757200-9186

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Hsb Brf Kallkallan i Géteborg fér ar 2011/2012.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

V8rt ansvar ar att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppné rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte inneh&ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
8rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r Andamadlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Hsb Brf Kallkéllan i Géteborg fr 2011/2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst elier forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av rsredovishingen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréattslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Q012 - (0- 29

Goteborg E/{) 012
ﬁ@/é{lﬁf o <, /z«w’,,l

Barbro Enghult / Zaljana Burazol
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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MOTIONER
till HSB Brf Kallkillans
ordinarie foreningsstimma

e
,““ e
/

Medlem, som onska:r visst drende béﬁandlat pa ordmarle
foremngsstamma skall sknfthg;ri anméila arend/ayt/tlll styrelsen
senast dendO september, 2012 Stamman kogamer att hallas pa
Hotell §6th1a Towers onsdagen den 21 noveber klockan 18.30,
kallgLSe kommer senare. Motloner lamnas revladan, expeditionen.

/
fze‘f #r varie medlems riittighet att limna in motzaneg/En motion dr inte ett klagomal utan ett

forslag till forbattringar som kan goras. Varje medlem har sedan riitt att rosta for eller emot
motionen pa stdmman. Men riitten att 1imna in motioner kan inte ifragasiittas.

Arende:
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A o
g ray y L - ry v 5
Lgh.nr/ Adress: Loy K A e g Vi Lo~ g e L e
- wf ¢
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Mebmn 7

Avskrift av motion

Arende: Kallebicksvigen 11A m.fl.

Jag foreslér att:

1) Befintlig tillufisventilation i trappavsatserna &r inte tillfredstidllande. Barnsékert
vidringsbeslag kan hjilpa for att f3 genomvédring vid hdga sommartemperaturer.

2) Entrédorrpartierna har inget friskluftsintag speciellt i A-uppgangen blir det vaccum
vilket gbér dorren svardppnad.

3) Utanfbr A-uppgangen virvlandet mycket 16v o skréip. Déar behdver sopas vid behov.

4) Brunnen ovan trappan ovanfor Ostgatan 6 mot Kallebdcksvigen 11 B behover huggas
upp och sénkas till nuvarande asfaltnivd och déarefter tétas.

5) Brunnen vid P-platsutfarten baksidan Ostgatan 2 har sjunkit for djupt. Ar troligen
trasig och behdver bytas eller huggas upp och liggas pé en mellanring och
kompletteringsasfaltering.

Lgh .innehavare:

Gun Ek

Tel 0704 22 03 22
Kallebdacksvidgen 11 A
Lgh 23

421 75 Goteborg
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WModon 3

till HSB Brf Kallkillans
ordinarie foreningsstimma

MOTIONER

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pé ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmaéla drendet till styrelsen

senast den 30 september, 2012. Stimman kommer att hallas pa
Hotell Gothia Towers onsdagen den 21 november klockan 18.30,
kallelse kommer senare. Motioner ldmnas i brevladan, expeditionen.

Det 4r varje medlems réttighet att 1&mna in motioner. En motion #r inte ett klagomal utan ett
forslag till forbéttringar som kan goras. Varje medlem har sedan ritt att rosta for eller emot
motionen pa stdimman. Men rétten att limna in motioner kan inte ifrigaséttas.

L1 d o i - - '/, oo /
Arende: ”f// 27 i h f‘}‘?/'? /// w"}/é/? A r
/

Jag foreslar att:

/. «?"”/;?/ JIG G S «««if;jf A b, if;j r ARy
A . fff"&f" LD T Lf’;?f/ B W/,/ LD gf;xw W’”/;
Db G Ef Dy e Gl r Lok
/ 4
e
Lgh.innehavare: ?iiﬁf? 7 z’:fi{’;/w SNry Tel:
Lgh.nr/ Adress: i{?fff; {/ ,[z/z g;; Frovy L ,.f,;/?z f‘i"/?",, T
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Moton 4

MOTIONER

till HSB Brf Kallkiillans
ordinarie foreningsstimma

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdimma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen

senast den 30 september, 2012. Stimman kommer att hallas pa
Hotell Gothia Towers onsdagen den 21 november klockan 18.30,
kallelse kommer senare. Motioner limnas i brevlidan, expeditionen.

Det &r varje medlems réttighet att limna in motioner. En motion #r inte ett klagomal utan ett
forslag till forbéttringar som kan goéras. Varje medlem har sedan ritt att résta for eller emot
motionen pé stimman. Men rétten att limna in motioner kan inte ifrdgasittas.

. . "
Arende: ~ ¢ AU A AR Sl L YA

{Z:L{ L ¢ “is"{k ﬂf(wé?w‘(ﬂ

-

¥ i o L) { ; i . o
+ o rlda P e, 4 YUoa o RN, (A “*-wi Ld e MAA At

§
E ,
= UL

i
%

Jag foreslar att:

{

s

‘\& "%”::’x* o "":ig” oo S o G \g i\ (;:** L\ {_sz,{ L N
1 i
e WA W 8 { RO ¥ z o VA VTR L
4, S —
. ‘»,, o {g’f’, . o+ PV R B e
Lgh.innehavare: WA G U o 50 Tel: ~0J L5/
3 1
COP | Dol
Lgh.nr/ Adress: (<S¢ 1T
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MOTIONER
till HSB Brf Kallkillans
ordinarie foreningsstimma

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen

senast den 30 september, 2012. Stimman kommer att hallas pa
Hotell Gothia Towers onsdagen den 21 november klockan 18.30,
kallelse kommer senare. Motioner limnas i brevladan, expeditionen.

Det #r varje medlems réttighet att limna in motioner. En motion &r inte ett klagomé&l utan ett
forslag till forbittringar som kan géras. Varje medlem har sedan rétt att rosta for eller emot
motionen pa stimman. Men ritten att limna in motioner kan inte ifrigasittas.

. B /:// ° - . (f&"
Arende: /”/ @ /7%#‘74/ Lo Ll /qu’z’ Yozt dgs fg&ﬁ«{w@m -
7

I R

) & R S y & : " )
Jag foreslar att: Kgtra 7evn feaths yﬂ-‘«f«d;f&vr»?’z?wa ngzfzﬁ,ézﬂi, s Lo idpaik

;{;:) {«f ,/ftfﬁr& @u// st 7{:@“’ fr el e //5’6'7/2 Z;t«f@ m%/ @d’@g/«lf /”fﬂzfu:w
a4 w/f/” zf:%’e“’"z, EUAL ,Jéﬁ'f(/l/éf/";?W’t{,ﬂxwii—’ %m ,/fz,%' colels g fl 2 ,@/ewﬁ —
iﬁ/é/z (4‘/‘1: ﬁ’nziz'of‘[/&f’, /3{ l%(ﬁéfJﬂL@% d’f«;”w« Z r'/f,’;; fw/ Lidd A{&Zdﬂ‘m Z/

jﬁaglé ‘ /{ /GN’“ ﬂ'f‘"“ Jff{/ Ly ‘“iﬂc’%fﬁ’é,éét Sl ,{Wm&’r?rﬁf (wc’f—f? e
/2/’ WY s L{f,/“ ({:éch’ }“fﬁq/ gg/)(«

Pt

Aty e s ol fde Juﬁgfﬁm %g A wfw At il —

K

/({{(ff’("”( f{ﬁé‘eﬁ/{( ”/M(’m, /L/‘f?’ﬁ{.‘

y 7 :j " -
Lgh.innehavare:  XAcs ececat V%zzz/z’/a’fzwz Tel: Yo ZA)6
Lgh.nt/ Adress: 957 Al alts R
7 7
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Mobon &

MOTIONER
till HSB Brf Kallkillans
ordinarie foreningsstimma

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmaéla drendet till styrelsen

senast den 30 september, 2012. Stimman kommer att hallas pa
Hotell Gothia Towers onsdagen den 21 november klockan 18.30,
kallelse kommer senare. Motioner 1dmnas i brevladan, expeditionen.

Det 4r varje medlems réttighet att limna in motioner. En motion #r inte ett klagomal utan ett
forslag till forbéttringar som kan géras. Varje medlem har sedan rétt att rosta for eller emot
motionen pa stimman. Men rétten att limna in motioner kan inte ifrdgasittas.

Jag foreslar att: {;‘ME \, ,ﬁ\i\} N G‘ SPLAN ( (L

ieealr "TrAccuns P

Lgh.innehavare: @H LS(.) | Tel: 5?@&@&% ‘

Lghnr/ Adress: U CHNDGATAN (o
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Motioner till féreningsstimman i Brf Kallkillan 21 november 2012

1. Belysning i entréer och pi vilplan (pé svalen).

De nya belysningar som monterats i entréer och pa svalen slocknar helt efter en stund. Dels
ger detta en otrygg milj och dels ger det ett trist och ogéstvénligt intryck d det &r helt svart i
entréerna kvéllstid. Det 4r i stort om&jligt att se om négon star och trycker i mérkret.

Jag foresldr att belysningen om mdjligt stills om motsvarande en s k pir 10 belysning vilket
innebdr att belysningen gar ner till 10% i vilolige och det aldrig blir helt morkt. Sadan
belysning sitter bl a i entrén till Ostgatan 22 och 4ven i killaren Ostgatan 18-22. Alternativt
far belysningen kompletteras med en svagare ljuskilla som lyser hela tiden sa det inte blir helt
morkt.

2. Nodbelysning i trapphus

Véra trapphus saknar idag ndbelysning, négot som vi genom lagstiftning 4r tvingade ha
eftersom vara hus har fler 4n 4tta vaningar.

Jag fOreslér dérfor att belysningen i trapporna kompletteras med UPS (batteribackup) samt
10%-ig belysning i vilolige. Genom denna 16sning slipper vi montera belysta (och mycket
dyra i savil ink&p som underhall) nédutgangsskyltar och kan i stillet sitta upp betydligt
billigare efterlysande skyltar. Dessa skyltar skall vara placerade p4 varje vaningsplan enligt
bestdimmelserna.

3. Sophantering

Styrelsen foreslar att sopnedkasten stings och att vi skall separera véra sopor som matavfall
och 8vrigt avfall vilket sedan skall slingas i sirskilda markbehallare som placeras pa sex
platser inom omréadet néra gatan eller korvég. For vissa blir det en forhallandevis lang vig att
gé med soppasarna och de papperspasar som skall anvindas for matavfall 4r dessutom av s
délig kvalité att de ofta licker och ibland t 0 m gér sonder. Styrelsen har valt att inte
presentera andra alternativ, dtminstone inte i skrivande stund.

Det kan vara s4 att det blir for kostsamt att anpassa vara soprum med nddvandiga
sdkerhetsanordningar och korvigarna fram till dessa sa att sopbilarna kan vinda men jag

fOreslar énda att alternativen utreds och att de ekonomiska konsekvenserna presenteras i god
tid fore stimman.

Jag foreslar att vi i stillet for att sitta upp sérskilda markbehallare for organiskt matavfall
installerar koksavfallskvarnar for matavfallet. En sadan installeras enkelt under diskbiéinken p3
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befintligt aviopp. D4 slipper vi allt omak med séliga papperspasar som i virsta fall licker hela
végen fran svalen ut i hissen och vidare genom entrén och sedan hela vigen ner till gatan.
Koksavfallskvarnar 4r vanliga i Malmé (bl a Turning Torso) och Stockholmsomradet och i
stora delar av hushéllen i USA. I Stockholm har man tidigare haft sérskilda avgifter for att fa
anvénda kdksavfallskvarn men dessa har nu tagits bort d4 man funnit att systemet fungerar
vildigt bra. Goteborg har tidigare haft fsrbud men kommer i host att tillita denna 16sning. 1
princip allt matavfall, (ssom skal, kycklingben, gronsaksblast, matrester och t o m
avocadokirnor), kan slingas i vasken och kvarnen mal sedan ner avfallet till en finfordelad
soppa som rinner ut i det vanliga avloppsnitet och sedan vidare till Ryaverken dir det kan
omvandlas till biobrénsle. Detta gor att vi slipper en hel del tunga transporter for sophémtning
och vi fér en milj6vinlig och samtidigt enkel avfallshantering utan att beh6va béra ut vart
matavfall de langa strickor som det dnda #r frigan om.

Losningen kréver formodligen en stérre forsta investering 4n styrelsens alternativ men den ger
en betydligt trevligare milj6 i vara kék da vi slipper pasar med illaluktande och soligt
koksavfall under diskbanken. Investeringen ryms inom den besparing som bortsortering av
organiskt matavfall innebir i form av minskade sophdmtningskostnader och besparingen i de
16pande kostnaderna blir lika stor som i styrelsens forslag eftersom effekten blir densamma da
allt blott och tungt matavfall sorteras bort fran de dyra blandsoporna.

Det &r givetvis ocks& mycket bekvimare for oss medlemmar d4 vi fir en slutlig hantering
direkt i vart kok genom att skolja ner allt matavfall i vasken. Detta leder i sin tur till att risken
for att soporna sorteras fel minskar vilket innebir att vi inte behdver betala mer in nédvéndigt
f6r sophdmtningen. HSB i Stockholm har ramavtal med leverantérer av koksavfallskvarnar
och detta borde 4ven vér forening kunna utnyttja sd att vi fir bista mojliga pris. Det gér att
finna mycket information p4 internet, googla pa kdksavfallskvarn.)

Jag foreslar att vi, om méjligt, behaller sopnedkasten for restsoporna d v s det som inte r
matavfall och sidant som skall slingas i dtervinningen. Restsoporna blir torra och betydligt
ldttare utan det blota matavfallet. Denna 16sning, d v s kombinationen av koksavfallskvarn
och sopnedkast ger hégsta nytta och servicegrad for vra medlemmar och det &r déirfor viktigt
att medlemmarna ges mojlighet att ta stéllning 4ven till detta forslag vid stimman. Det ir ju
vara egna intressen som skall tillgodoses i forsta hand, inte Renovas iver att fSrenkla sin
hantering.

Styrelsen bor kunna hinna ta fram ekonomiska underlag som gor att de olika alternativen
jémte styrelsens forslag kan jamforas pé ett enkelt sétt och presenteras sa att stimman kan ta
stéllning till vilket forslag som #r bast for medlemmarna.

For det fall att styrelsen inte hinner ta fram dessa underlag foresldr jag att frigan om
frandringar i sophanteringen bordldgges och avgors pa senare stimma.
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Noton * 514 3

4. Upprustning av vdra hissar

Hissarna i vara hus Ostgatan 18, 20 och 22 samt Griddgatan 2, 6 och 10 har inte
moderniserats med ny inredning pa éver 20 ar och de skulle redan atgérdats enligt tidigare
underhallsplaner. Atgirderna har skjutits upp géng pa ging pa grund av oklara regler
avseende dorrar m m. Inredningen i hisskorgarna &r i bedrovligt skick och behdver bytas ut.
Ovriga hissar i vara hus har fatt uppfrischning under &rens lopp men #ven dessa behover snart
atgérdas.

Jag foresldr att arbetet med att modernisera samtliga vara hissar inleds och att de mest
eftersatta, Ostgatan 18-22 och Gridddgatan 2-10, atgérdas sa snart som mdjligt.

A
Géteborg den 28 ‘september 2012

Erm/zAn}ireassen
Ost’g/’a(@én 22, Igh 327
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Styrelsens forslag till beslut pa stimman den 21 november 2012
avseende inldamnade motioner

Motion 1 Brevlador Graddgatan
Inldmnad av l&dgenhetsinnehavare pa Graddgatan 2, 6, 10

Forslag
Justera brevinkasten och behall utdelning av post vid dérren.

Styrelsens fdrslag till beslut
Motionen avslas. HSB Bif Kallkallan har fatt férelaggande att vidtaga atgérder for att

tillgodose de regler som Post- och telestyrelsen faststillt. Styrelsen har fattat beslut och
bestallt fastighetsboxar som kommer att placeras i entréermna. Personer, som &ar éver 80 ar
eller har funktionshinder, kan efter ansokan tiil postoperatéren f& sin post utdelad vid dérren.
Blanketter finns pa expeditionen.

Motion 2 Flera forsiag
Inlamnade av Gun Ek, Kallebdcksvagen 11 A, Lgh 23

Forslag 1
Otillfredsstéllande ventilation i trapphusen, féreslar barnsékra vadringsbeslag for att kunna
Oppna fénstren.

Styrelsens férslag till beslut
Motionen avslas pa grund av att det blir for stor kostnad att anskaffa och montera barnsakra

vadringsbeslag. Styrelsen skall understka om det gar att justera den mekaniska
ventilationen.

Forslag 2
Entrédoérrar &r svaréppnade pa grund av att det saknas utjamningsventil.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen skall utreda om det &r méjligt att vidta atgarder for att undertryck inte skall uppsta i
entréerna.

Forslag 3
Samlas mycket 16v och skrap utanfér A-uppgéngen.

Styrelsens forslag till besiut
Styrelsen tar upp forslaget med fastighetsskétarna for att utreda férhaliandena och om
stadfrekvensen behdéver tkas.

Foérslag 4-5
Dagvattenbrunn mellan Ostgatan 6 och Kalleb&acksvagen 11 B ligger fér hogt.

Dagvattenbrunnen vid P-platsen Ostgatan 2 har sjunkit. Behtver atgardas.

Styrelsens férslag fill beslut
Atgérdas i samband med asfalteringsarbeten som skall utféras enligt underhallsplanen.
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Motion 3 Tva forslag
Inlamnade av Jan Olofsson, Graddgatan 2, Lgh 430

Férslag 1
Hissarna ser forskrackliga ut. Nar skall dessa atgardas?

Styreisens forslag till beslut

Styrelsen skall 6vervéga att ta in en hisskonsult for att f4 en samlad genomlysning av
renoverings- och ombyggnadsbehov samt service- och besiktningsavtal avseende
féreningens 16 hissar. Fér narvarande finns inga krav pa att installera automatdérrar for att
férhindra klamrisker i hissar i bostadshus, men om vi renoverar vara hisskorgar sa maste
automatdoérrar installeras (kostnad 100 — 150 000 kr/hiss).

Forslag 2
Styr upp tider och uppférande pa griliplatser eller ta bort dem.

Styrelsens forslag till beslut

Grillplatserna skall behallas. Styrelsen kommer i info-blad att paminna om ordning och trivsei
vid grillplatserna samt utreda om det &r majligt att placera ut stérre och "fagel- och rattsékra”
sopkarl.

Motion 4 Torkrum som saknar flakt i taket
Inlamnad av Inga Quist, Ostgatan 14

Férslag
Att det installeras fidktar i torkrum dar det saknas.

Styrelsens forslag till beslut
Flaktar skall monteras i de torkrum dér det saknas.

Motion 5 Dérrar och karmar i tvattstugorna
Inldmnad av Ingemar Hansson, Graddgatan 2, i.gh 389

Forslag
Dorrkarmarna &r trasiga och sénderskavda och forslaget ar att platsko upp till i héjd med
lasen.

Styrelsens forslag till beslut
Avslas. Platskoning ger en trist milj och i stéllet vill styrelsen uppmana medlemmarna till
forsiktighet med tvattvagnar och liknande.

Motion 6 Entré, vaningsplan och hissar fraschas upp
Inlamnad av Ohlson, Graddgatan 6

Forslag
Entré, vaningsplan och hissar fréschas upp.

Styrelsens forsiag till beslut

Hissar: Se motion 3 férslag 1.

Entréer och vaningsplan: Gérs enligt underhailsplanen. Férslaget kommer att beaktas vid
den uppdatering av underhallsplanen som kommer att géras infor verksamhetsaret 2013-14.
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Motion 7 Flera forslag
Inlamnade av Erik Andreassen, Ostgatan 22, Lgh 327

Forslag 1: Belysning i entréer och vilplan (pa svalen)
Att belysningen stélls in pa 10 % i vilolage.

Styrelsens férslag till beslut
En belysningsarmatur i entréerna satts pa 10 %. Pa vilplan (svalen) gors ingen férandring da
det inte gar att vistas i utrymmet utan att belysningen ténds.

Forslag 2: Nodbelysning i trapphus
Komplettering med UPS (batteribackup) samt 10 % belysning i viloldge.

Styrelsens férslag till beslut
UPS bestalld och kommer att installeras i samband med pagéende elrenovering.
10 % vilobelysning finns inget behov av enligt styrelsens forslag till beslut i férslag 1.

Forslag 3: Sophantering

Att styrelsen skall utreda andra alternativ &n det som styrelsen féreslagit, t.ex.
koksavfallskvarnar under diskbénken for matavfaliet. Detta skulle kombineras med att
sopnedkasten behalls for restavfallet. Dessutom féreslas att fér&ndringen av sophanteringen
bordiaggs och avgérs pa en senare stamma.

Styrelsens forslag till beslut
Forandring av sophanteringen tas upp foér beslut pa stdmman under drende 19 enligt
dagordningen och avgérs ddrmed.

Férslag 4: Upprustning av hissar
Hissarna pa Ostgatan 18-22 och Graddgatan 2-10 har inte moderniserats och féreslar darfor
att det inleds.

Styrelsens forslag till beslut
Se motion 3 férslag 1.
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