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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
IISB Bostadsrittsforening Kallkiillan i Goteborg

M3l och Visioner

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att sikerstiila ett kvalitativt
och ckonomiskt bra boende véra medlemmar. Vi arbetar {or ett
tryggt och bra boende for savil denna som for kommande
generationer. Styrelsen arbetar aktivt med olika medel for att
sikerstélla en sd god langsiktig ekonomisk utveckling for
verksamheten och for medlemmarnas boende som mdjligt.

Det goda boendet
Livet i Kallkiillan har dtergatt till det normala efter vart

omfattande renoveringsprojekt som inleddes 1 bérjan av 2007
och som avslutades vintern 2009 och vi bor nu i ett mer eller
mindre helrenoverat omrade. Vara gardar har under dret fatt en
ansiktslyftning och vi har placerat ut nya utemdobler och grillar
till gagn for vara medlemmar. Vi har satt upp ny belysning pé
véra parkeringar for att &ka savil trivsel som trygghet.
Foreningens fritidslokal anviinds av olika foreningar och
sillskap och kan dven anvéndas till kalas. Vi har var lekpark dar
barnen kan leka och de vuxna kan slappna av vid boulebanan
eller vid sittplatserna. For den héndige har vi snickarboden dér
man kan slipa, méla och snickra utan att stéra nigon.

Viktiga hiindelser under aret
Samtliga delmoment i renoveringsprojekiet har avslutats och
endast besiktningar och uppfdljning av garantidtaganden
kvarstar. Under varen 2010 har vira markytor aterstillts och nya
grisytor har anlagts for att héja trivseln i omradet.
De l4n som upptagits for att finansiera projektet har lagts 6ver
fran byggnadskreditiv till hypotekslan. De fyra nybyggda
lagenheter som anviints som evakueringsldgenheter under
projektet har salts for en sammanlagd képeskilling om 4,8
miljoner kronor och tilltrdde sker under sommaren. DA det
enligt Arsredovisningslagen inte ir tillatet ait uppta ¢j inbetalda
insatser och upplatelseavgifter sisom fordringar i
balansrikningen och tilltrade samt slutlig inbetalning av insats
och upplatelseavgift skett foljande rakenskapsédr redovisas dock
forsdljningarna slutligt forst i nésta &rs balansrikning.
Under aret har kontroll av ventilationssystem, OVK, samt
radonmiitning utforts, bada med godkénda resultat.
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Foreningens fastigheter

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kalleback 9:1 Kallebdcksvigen 11A och 11B 1
Kallebdck 9:2 - Garage, Fastighetsskétareexpedition, forrad
Kallebick 9:3 Kallebicksvagen 13A och 13B 2
Kallebiick 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kallebick 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kallebick 7:3 Ostgatan 18 — 22 5
Kallebidck 7.6 Griaddgatan 2 — 10 6

Féreningen hade vid verksamhetsarets slut 443 bostadsrittsléigenheter samt tva
hyresldgenheter. Foreningen dgde vid verksamhetsarets slut 7 lokaler som
uthyres. Féreningen har ca 31 830 kvm lagenhetsyta och ca 620 kvm lokalyta.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Utdver de omfattande renoveringar visentliga delar av
foreningens hus genomgatt har endast mindre underhélls- och
reparationsarbeten utforts, se not till resultatrilningen.
Kommande &r kommer 16pande planerade underhéllsatgérder att
vidtas. Bland dessa atgéirder aterfinns viss ombyggnad av
foreningens 16 hissar. Under éret har inletts utbyte av

passersystem.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Trots att projektet medfort strre kostnader &n vintat, bl a pd grund av
tillkommande saneringsitgérder, dr det styrelsens uppfattning att inga
avgiftshéjningar utdver de tidigare planerade skall vara nddvéndiga.
Foreningen har en god strategi for placering av de 1&n som upptagits for
finansiering av projektet. Den sista planerade avgiftshjningen gjordes
10-07-01 och prognosen for kommande ar ser ut som foljer:

2009/2010 6% (fr o m 09-07-01)
2010/2011 5% (fr o m 10-07-01)
2011/2012 0%
2012/2013 0%

Efterfrigan pa bostadsriitter 1 foreningen &r fortsatt mycket stor. Ingen
avmattning har kunnat konstateras, tvirtom har de senaste forsdljningarna visat
pé fortsatt 6kade priser. Genomsniftligt pris per kvadratmeter vid drets
overlatelser var ca 17 400 kr.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 19/11 2009. I stimman
deltog 71 medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar
Féreningen hade vid érets slut 556 medlemmar.
Under aret har 45 ligenheter Gverlatits.
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Styrelse samt suppleanter

Erik Andreassen ledamot, ordf6rande
Mikael Alvelind ledamot, vice ordfrande
' (avgétt under aret)
Christina Olofsson ledamot, sekreterare
Johannes Nordh ledamot
Ann Jalve ledamot
Meeg Sellerstrtém Dolk ledamot
Roger Petersson ledamot, utsedd av HSB-ftrening
Helena Alterby Nordstrdm suppleant
Lars Ake Liljengren suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma
#ir Johannes Nordh, Ann Jalve, Meeg Sellerstrém Dolk, Helena Alterby

Nordstrém och Lars Ake Liljengren.

Styreisen har under aret hallit 12 sammantréiden.
Firmatecknare har varit Erik Andreassen, Mikael Alvelind, Christina Olofsson

och Meeg Dolk, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Marie Carlson med Sture Eliasson

som suppleant valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Christina

Olofsson och Ann Jalve valda av stdmman.

Valberedning
D3 stimman inte kunde fatta beslut om valberedning gav stimman styrelsen

mandat att utse sadan.

FKONOMI

Resultat och stillning, tkr 09/10 08/09 07/08 06/07 05/06
Nettoomsittning 25493 23 989 21 064 18 270 16 973
Resultat efter finansiella

poster -17 975 6672 7 005 4735 -1721
Balansomslutning 244 027 220495 136321 54 748 31234
Arsavgifisniva for bostider,

kr per kv 773 725 657 573 510
Fond f6r yttre underhall 16 422 10 899 2254 1794 6 503




Firslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsattning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen

underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under dret utfért underhall.

Till stimmans férfogande Stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3557227
Arets resultat -17974 735
-14 417 508

- Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -18 346 015
Avsitining till underhallsfond 2 000 000
Balanserat resultat 1928 507

-14 417 508

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterféljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stélining och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgér av efterféljande balansrikning med noter.
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Org Nr: 757200-21885

HSB brf Kallkdlian | Goteborg
2009-07-01 2008-07-01
Resultatrikning - 2010-06-30 2009-06-30

Fattighetskostnade

oL Hak e Ry S = =
. Drift Not 2 -10 713 815 -9 474 297
Planerat underhall : Not 3 -18 346 015 -388 136
Fastighetsskatt/avgift Not 4 -660 218 -087 620
Avskrivningar Not 5 -2 366 489 -809 644
Summea fastighetskostnader -32 086 537 -11 659 697

Jamférelsestdrande poster

S Poi e

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 34 645 131 485
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 467 324 -5 789 262
Summa finansiella poster -6 432 678 -5 657 777
Arelsreculta

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhdllsfond 10 000 -1911000
Extra avsattning till underhdllsfond SRR - o4 000-000
Disposition underhlisfond - 18:346°015 388136

Netto avsatining {-)/ disposttion {+) underhdfisfond 15 346 015 -5 522 864
Resultat efter fondférandring -1628720 1149 080
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HSB brf KallkdHan i Géteborg

Balansrakning

QOrg Nr: 757200-9186

2010-06-30

2009-06-30

Anldggningstillgdngar

Materiella anidggningstifigdngar
Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Pégdende nyaniiggningar och forskott

Finansiella anldggningstilgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto H5B Géteborg

Gvriga fordringar

Férutbetaida kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Swedbank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgéngar

Not 13
Not 14

T

235274503 13129188
4976 12 077

0 _ 201901547
235279479 215 042 812
700 700

700 700
235280 179 215 043 512
8467 50 835

6 808 287 4446 536
1177 1040

864 130 953 143

7 682 061 5 451 554
1064 754 0
1064 754 0
8746 814 5 451 554
344026 994 220 495 066

1




Org Nr: 757200-9186

HSB brf Kallkallan | Goteborg

Balansrikning 2010-06-30 2009-06-30

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1492 252 1485 219

Uppldtelseavgifter 1 896 138 849 171

Underhdllsfond 16 422 264 10 859 400

19 810 654 13 237 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 557 227 2408 147

Arets resultat -17 974 735 6 671 944
-14 417 508 9 080 091

Summa eget kapital 5393 146 22 317 881

Skulder )

L3ngfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut Not 16 229 289 784 182 081 017
229 289 784 182 081 017

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 209 548 209 548

Leveranttrsskulder 3208 232 9 777 255

Skatteskuider 350 266 388 581

Fond for inre underhall 2104 342 2833 254

Ovriga skulder Not 18 256 114 42 390

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 3 215 562 2 845 141

9 344 064 16 096 169

Surmmma skuider 238633 848 198 177 186

244026 994 220 495 066

Summa eget kapital och skulder

Eoster inom imen.

Stiélida sakerheter

Panter for fastighetsidn -+230:106.200 . 196 911 200

Inga Inga

M

Ansvarsférbindelser




Org Nr: 757200-9186
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Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig rak ptan som grundar sig p& anlggningarnas anskaffningsvarde och

férvéntad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning p8 ombyggnader grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och forvantad

nyttiandeperiod. Ombyggnad av tvd lokaler till bostadsrattstagenheter skrivs av finjart p4 10 &r. Ombyggnad pd
fonsterbleck, tssystem och vérmeantiggning skrivs av linjart pd 50 &r. Ovriga ombyggnader skrivs av enligt progressiva
planer dér drets avskriviing uppaér till 0,90 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per & beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underh3ll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underh3lisplan.

Inkomstiskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker

beskattning med 26,3% p3 berdknat Bverskott, Fireningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets
slut till 231 563 kr {67 408 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om & annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft nSgra anstélida under dret.

2009-07-01 2008-07-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-06-30 2009-06-30

Fortroendevalda

Styrelsearvode 12 000 12 000
Sammantradesersattningar 37 000 58 000
Revisorsarvode 8 060 8 000
Léner och andra ersattningar 50 650 45 800
Sociala kostnader 32530 33011

140 180 157 711

W

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Crg Nr: 757200-9188

Pt et

HSB brf Kallkdllan i Giteborg

2009-07-01 2008-07-01

Noter 2010-06-30 2009-06-30

55 785 164
1243 945 1182 221

94 464 22 032
25 492 603 33080 417

Hyror
Ovriga intakter

= =
034

Persona!kostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard 1972117 1 697 142

Reparationer 1474 625 790 351
El 701 717 681 064
Uppvarmning : 3053724 2 879 579
Vatten 493 432 531 407
Sophémtning 547 368 564 992
Ovriga avgifter 623 778 647 129
Férvaliningsarvoden 595 985 407 021
Tomitrattsavgald 874 060 874 060
C 208 974 230 482

Ovriga driftskostnader

S 474 297

17 260 872M
1076 143 388 136
18346 015 388 136

*Andring i skattelagstiftningen medftirde att redovisad skatt per 2009-06-30 avség 18 mdnader,
innevarande rikenskaps8r ach framdt redovisas 12 mé&naders skatt.

2 359 388 802 542
7101 7102
2 366 489 809 644

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

N Sralsestorande poste =

Sl

Utrangering/direktavskrivning av under Sret ersatta stammar -
fonster, balkonger och fasader.

~“Hanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter a avrakningskonto HSB Goteborg ek. for.
Rénteintakter skattekonto

Ovriga ranteintikter

orss @ TRantekostiaderochiliknande resultatposter == e :
Rantekostnader ldngfristiga skulder 6 407 361 5699 588

ErhaHina réntebidrag -158 366 -115 114
Rantekostnader kortfristiga skulder 19 349 5883

Ovriga finansiella kostnader 180 105
Réntesakringsavtal 198 800 198 800

6 467 324 5789 262
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Org Nr: 757200-9188

HSB brf Kallkilian i Géteborg
2010-06-30 2009-06-30

Noter
‘Not§ - Byggnader och ombyggnaderzin— = - e
Ing&ende anskaffringsvarde 39 206 268 39 206 268
Arets utrangering av byggnader pga investeringar -15 819 274 0
Arets investeringar 229 452 916 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 252 833 910 39 206 268
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -26 077 080 -25 274 538
Arets utrangeringar p& ack. avskrivningar 10871 061 0
Arets avskrivningar : -2 359 388 -802 542
-17 565 407 -26 077 080

Utgéende avskrivningar

Bokfdrt virde 235 274 503 13129188

Taxeringsvarde for Kalleback 7:1, 7:2, 7:3, 7:6, 9:1, 9:2 och 9:3
211 ¢00 000 185 000 000

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler 7 236 080 7 965 000
218 236 000 192 965 Q00
Mark - bostader 107 800 000 99 800 000
Mark - lokaler 2 087 000 2 255 000
109 887 000 102 055 600

Taxeringsvérde totalt 328 123 000 295 020 000

Sae e e

= =

Ingéende anskaffmngsvarde
Utg2ende ackumulerade anskaffningsvarden 163 557 163 557

e3se 1635y

Ingdende avskriviingar -151 480 -144 378
Arets avskrivningar -7 101 -7 102
Utgdende avskrivningar -158 581 -151 480
Bokfort virde 4976 12 677

Paddende nyonldganingatiochfdskot e s e = _

Ingdende anskaffringsvarde 201 901 547 119 788 826 -

Arets investeringar 42 821 240 82112721
Arets aktivering/underhall -244 722 787 0
0 201 901 547

Pgdende nyanlaggningar
ach vardepapper:

NEEIZ AR aadlar S

1 andel i HSB Gotébé"r‘g ek.for.
1 andel i Fonus

5 korfHstiga fordeingar ins S mn ity e e =

Skattekf)nto
Handkassa

Forutbetalda kostnader 834374 911753
29 756 41 320

Upplupna intakter
864 130 953 143

Nt




Org Nr: 757200-9186

2010-06-30 2009-06-30

Noter
Egetkapital - L
Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resuitat

Befopp vid &rets ingdng 1493 399 849 171 10 899 4560 2408 147 6 671 944
Avgdr egen bostadsritt -4 180

Vinstdisp enl. stdmmobeslut 5522 864 1149080 -6 671 944
Arets forandring 3033 1 046 967

Arets resultat ~17 974 735
Belopp vid arets slut 1492 252 1896 138 16 422 264 3557 227 -17974 735

gy g "‘“‘*‘“"“‘W{“ Pm'&%mmmmw% vfm %{:‘%
Lo i i o

Nasta 3 ars

Laneinstitut Lé&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amartering
Nordea 3978 84 47910 4,38% 2014-04-16 14 499 332 209 548
Swedbank 495855871-2 1,50% 2010-08-03 135 000 000 o
Swedbank Hypotek 2756278772 4,74% 2013-01-24 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285413 4,79% 2012-03-31 20 000 00C 0
Swedbank Hypctek 2756285454 4,97% 2012-07-31 20000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285504 4,94% 2016-12-01 20 00G 000 0
229 499 332 209 548
Langfristiga skufder exklusive korifristig del 229 289 784
228 451 592

Om fem &r beraknas nuvarande skulder Hil kreditinstitut uppg4 till

En réntetaksforsakring for 18n med rérfig rénta har handlats upp. Denna uppgdr pd balansdagen il 60 Mkr
och 16per fram till 2013-03-30. Premien betalas per kvartal och redovisas under finansiella poster.

Not17e Kortfristiga skulder il reditnstiti == = iminas s
Kortfristig de! av 18ngfristig skuld (nésta &rs ber; beraknade amorteringar) 299 '548 209 548

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Upplipna Kostnader och forntbetalda mtakter - T
Uppfupna rantekostnader 606 372
Ovriga upplupna kostnader 403 612 271 547
Férutbetalda hyror och avgifter 20259011 2 066 509
Ovriga forutbetalda intakter 179 667 0

Gdteborgog_/ /& 2010
N Wﬁ oo O O

Ann Jalve Christina Olcfsson
/ Johannes Nordh Meeg Selli?stﬁim Dol Roger Petersson
Vér revisionsberatielse har lé avgivits betraffafide\den; &rsredovisning

A

R

Marie Carlsor:

Nikias Hoimstrom
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 757200-9186

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB brf Kallkdllan 1 Goteborg

Organisationsnummer 757200-9186

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens férvaitning i HSB brf Kallkillan i Giteborg
for rékenskapsdret  2009-07-01 - 2010-06-30

Det ir styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att Srsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av 8rsradovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vér revision,

Revisionen har utfdris i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen for att med
hisg rmen inte absolut sikerhet forstikra oss am att rsredovisningen inte inneh8ller visentliga felaktighater. En revision innafattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nar de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fr vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhdllanden i foreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt handlat |
strid med bostadsréattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att v8r revision ger oss rimiig grund fér véra

uttalanden nedan.

Ersredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningsiagen och ger en rattvisande bild av fireningens resultat och
stilining 1 enlighat med god redovisningssed | Sverige. Férvaliningsherittelsen &r firenlig med 3reredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen ech balansrakningen f&r féreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 29 /10 2010
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Marie Carlson
Av foreningan vald revisor

g
>

Niklas Holmsirém
Av HSB Riksfirbind utsedd revisor




