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ANMARKNINGAR PA DETALJPLAN FOR BOSTADER VID MJOLKTORGET
Diarienummer: 0688/09

Styrelsen for HSB Brf Kallkéllan lamnar hdarmed féljande anmarkningar pa
forslag till detaljplan for Mjolktorget.

HSB Brf Kallkallan ar agare till bostadshusen och tomtrattsinnehavare av fastigheterna
Kalleback 7:1, 7:2, 7:3, 7:6, 9:1, 9:2, 9:3.

Sammanfattning av styrelsens anmarkningar

Styrelsen ar aven i detta skede av detaljplanearbetet positiv till att det kommer
till stand en fornyelse av bebyggelsen och miljon vid Mj6lktorget, vilket behdvs
for att Kalleback ska bli ett trevligare och mer attraktivt omrade att bo och leva i.
Det ar ocksa till fordel for de boende i féreningen om kollektivtrafiken kan
utvecklas med Okad turtathet.

Styrelsen motséatter sig férslaget med den fortatning av omradet som foreslas
genom att det skall tillatas att uppféra 14 vaningar héga byggnader. Dessa
byggnader kommer att medfora forsamrad utsikt mot Kallebacksparken, okad
insyn i ldgenheterna, férsdmrad solinstralning och darmed 6kad skuggning,
framst for boende i foreningens fastighet Kalleback 7:6. En férandring av
gardsytan féreslas men kommer bara att ske i begransad omfattning da fragan
om antalet bilplatser inte ar slutligen I0st i forslaget.

Styrelsen har mycket allvarliga anméarkningar pa det presenterade
detaljplaneforslaget och kraver darfor en omarbetning av forslaget med lagre
byggnader med en hdgsta byggnadshojd upp till 3-5 vaningar.

Planens syfte och forutsattningar

Styrelsen for HSB Brf Kallkallan valkomnar planforslaget att riva befintlig
tvavaningsbyggnad och pa séa satt fornya miljon vid Mjolktorget. Det innebar att
den nu trista miljon kan fa nytt liv och att upplevelsen av att det ar en bakgard
kan forsvinna. Daremot accepterar inte styrelsen forslaget om att tillata
uppférande av flerbostadshus upp till 14 vaningars hdjd. De omgivande
lamellhusen, med undantag fér Ostkupan, har en hdjd pa 9 vaningar. Hogre hus
finns endast pa Kallbacksvagen och langst upp pa Smorgatan. Att bryta den
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omkringliggande bebyggelsen med att tilldta 14 vaningars punkthus pa mycket
kort avstand fran féreningens fastighet Kalleback 7:6 ar att totalt nonchalera
boendemiljon for boende i huset.

Att det i bottenvaningen skapas mdjligheter for verksamhet ar positivt, men om
det skall etableras en forskola, vilket skapar en levande miljo i positiv mening,
bor dock trafiksituationen beaktas med foraldrar som skall [lBmna och hamta
barn. Graddgatan ar idag en smal atervandsgata.

Styrelsen anser att det ar bra for Kalleback med fler boende, vilket skapar battre
forutsattningar for kollektivtrafik, service och verksamheter.

Pa sidan 8 i planbeskrivning star att Kalleback 7:6, belaget direkt norr om
planomradet, berdrs i mindre omfattning. Styrelsen framfér med skarpa att det
inte rér sig om nagon mindre omfattning nar det bebyggs med en 5 vaningar
hdgre byggnad pa nara avstand. Att beskriva det sa kan endast betecknas som
en ren skrivbords- och ritningsprodukt, som inte tar hansyn till de boende.

Som ovan namnts sa bestar omgivande byggnation av lamellhus som ar 4-5
vaningar lagre an de foéreslagna husen och styrelsen kan inte se att det finns
nagon anledning, féorutom rent ekonomiska for exploatdren, att bygga sa héga
hus for att fa in maximalt antal Iagenheter. Ostkupan utgér forvisso ett
landmarke, som det star i planen, men hur vackert ar det landmarket? Inte
anser de boende i omradet det i alla fall.

| planhandlingen framférs ockséa att Kalleback pekas ut som ett omrade med
mindre god friytetillgang. Det kan da inte finnas anledning till att fortata
ytterligare med hoga byggnader. Visserligen finns behov av ytterligare bostader
och det kan tillgodoses med lagre byggnader vid Mjolktorget. Dessutom skall,
enligt vad styrelsen erfarit, Arlas omrade planeras for ett stort antal bostader,
vilket kan goras utan att det finns lika naraliggande bostadsfastigheter som
berors, sa som vid Mjdlktorget.

Detaljplanens innebord och genomforande

Styrelsen motsatter sig uppférandet av tva flerbostadshus i upp till 14 vaningar.
Sjalvklart ar det kanske rent tekniskt mojligt att med angivna hojder uppfora
byggnader som ar upp till 14 vaningar men klart olampligt och direkt férkastligt.

Styrelsen noterar att det nu kommit med en skrivning i planen att angransande
fasad inom Kalleback 7:6 kommer att hanteras i det genomférandeavtal som
tecknas mellan fastighetskontoret och exploatoren. Styrelsen anser att
exploatdéren helt skall sta fér kostnaden av iordningstallande av fasaden samt
eventuella grund- och draneringsarbeten avseende 7:6 fororsakade av
rivningen.
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Enligt riktlinjerna for parkering saknas 16 bilplatser, vilka antingen skall skapas
genom parkering pa gardsytan eller genom en férhoppning om att det skall
kunna gdras avsteg fran riktlinjerna via utdkad bilpool och samutnyttjande av
parkeringsplatser ldngs Mejerigatan. Att skapa 16 bilplatser pa gardsytan
uppfyller inte den positiva beskrivning av omradet mot Ostkupan som planen
redovisar i andra delar. Forhoppningen om utokad bilpool eller samutnyttjande
av bilplatser verkar inte seriost utan styrelsen anser att parkeringsutredningen
maste kompletteras sa att de riktlinjer som galler uppfylls.

Kontakten mellan Graddgatan och parken forbattras i s& motto att man kan se
parken rakt upp men samtidigt kommer de Ovriga delarna av parken att
skymmas av de mycket hoga byggnaderna, som vida overstiger tradhojderna
pa slanten upp mot Smdérgatans punkthus.

Fran styrelsens sida ar det skrammande hur styrelsens synpunkter pa hur
solférhallandena férandras for boende i Kalleback 7:6 bemoéts i
samradsredogorelsen.

“Solljusstudien har bedomts vara relevant och visar enligt praxis skuggldge vid var-
och hostdagjimning, for en samlad bedomning av forhdllandena avseende
bebyggelsehdjd och solljus/skuggning se planbeskrivningen.”

Det ar sékert praxis att redovisa solljuset vid var- och hdstdagjamning i
planbeskrivningar, men fér de boende sa finns det bade en mdrkare och en
ljusare tid pa aret. Om man studerar solljusstudien sa ser man att i stort sett allt
nuvarande solljus pa fastigheten forsvinner mellan 08 — 11, darefter vandrar en
glugg med solljus mellan 11 — 13 for att sedan skuggas av Ostkupan. Planen
beskriver denna forlust av solljus som viss paverkan men att skuggningen inte
utgér en betydande negativ paverkan pa befintlig bebyggelse. Denna skuggning
av Kalleback 7:6 utgor enligt styrelsens bedomning en mycket betydande
negativ paverkan pa befintlig bebyggelse och en mycket stor férsdmring av
boendemiljon for de boende i fastigheten.

Det skall papekas att manga av vaningarna i 7:6 har solljus en stor del av
dagen under den mdrka arstiden tills Ostkupans skuggning tar éver. Under de
ljusaste manaderna har stora delar av fastigheten idag solljus hela dagen fram
till omkring klockan 18 och endast de lagre vaningarna samt lagenheterna i
vastligaste delarna av huset berors av Ostkupans skuggning. De foreslagna
husen kommer 6ka skuggningen i betydande omfattning.

Den féreslagna byggnationen kommer ocksa att 6ka insynen i lagenheterna
framst i fastighetens Ostliga del.
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Overviaganden och konsekvenser

Under denna rubrik framférs i planen pa nytt bedémningar om sol- och
skuggférhallanden, parkeringsbehoven, tvavaningsbyggnadens fysiska barriar
mot parken samt att parkeringarna pa garden skall férsvinna for att géra den
attraktivare. Styrelsen har i de féregaende avsnitten lamnat anmarkningar pa
dessa planbeskrivningar.

Pa sidan 34 beskrivs den nya bebyggelsens synlighet frdn omgivningen men
styrelsen kan inte instamma i att husen tar stod i omgivande bebyggelse och
topografi.

Avslutning

| dvrigt hanvisar styrelsen for HSB Brf Kallkallan till det yttrande som lamnades
under samradsskedet.

Eija Persson Manne Simonsson
Ordforande Styrelseledamot

HSB BRF KALLKALLAN

Graddgatan 2, 412 76 Géteborg, Tfn: 031-,313 02 59
www.brfkallkallan.se, E-post: styrelsen@brfkallkallan.se



