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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Kallkillan i Géteborg

MAL OCH VISIONER

Styrelsens mélsittning 4r ofrdndrad sedan tidigare. Styrelsen
arbetar kontinuerligt for att sékerstilla ett kvalitativt och
ekonomiskt bra boende f6r medlemmarna. Vi arbetar for ett
tryggt och bra boende f6r sévil nuvarande som for kommande
generationer. Det innebér ett aktivt arbete for att sikerstilla en
god langsiktig ekonomisk utveckling for verksamheten och for
medlemmarnas boende.

DET GODA BOENDET

Livet i Kallebéck och Kallkéllan utvecklas fortlopande.
Gronytorna ansas kontinuerligt och skots av fastighetsskétarna
for att skapa en trivsam yttre boendemilj6. Narheten till
Delsjéarna och naturomradena runt omkring skinker
avkoppling och rekreation aret runt. Det centrala liget med kort
avstand till centrum av Géteborg ger ndstan obegrinsade
mojligheter till ett rikt socialt och kulturellt liv. Vara grillplatser
anvinds flitigt under varma dagar och kvillar. Dessutom finns
var lekpark, ddr barn kan leka och vuxna slappna av vid
boulebanan eller sittplatserna. For den hindige har vi
snickarboden, dar man kan slipa, méla och snickra utan att stéra
ndgon.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Information

Styrelsen har gett ut sex nyhetsbrev med information till medlemmarna for att
pé sé sitt informera om vad som hénder och skall hiinda i féreningen. En
vilkomstmapp med trivselregler och évrig driftsinformation har fardigstillts
och véra nya medlemmar har blivit uppringda och vilkomnade med
informationsmappen.

Under hésten inbjods till fyra blocktréffar avseende information om ny
sophantering. Traffarna var mycket vilbesdkta. I samband med inférandet
anordnades ocksa blocktréffar for att kunna ge mer individuell information och
praktiska tips infor starten av den nya sophanteringen. Broschyrer med
information samt behéllare med pasar for matavfall har delats ut till samtliga
medlemmar.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel och stiddning skéts pa entreprenad av
Kallebécks Fastighetsservice AB. Kontinuerlig ansning och
skotsel av planteringar och vixter har skett under hela
vixtsdsongen. &




Snordjningen, som skottes av en ny entreprendr den gangna
vintern, fungerade véldigt bra men kostnaden blev avseviirt
hdgre beroende pa att avtalet utformades som en fast
manadskostnad under november — mars oberoende av hur
mycket sné som kom eller halka som uppstod.

Projekt
Utbytet av belysningsarmaturerna i trappuppgéngar och
véningsplan har slutforts.

Under tidig var placerades de nya sopbehallarna fr mat- och
restavfall ut och de togs i bruk under maj-juni. Darmed stingdes
sopnedkasten och foreningen har nu en sophantering helt i linje
med dagens miljotankande.

Saneringen av PCB-haltig fiirg p& Kallebicksvigen 11-15 har
utforts och grunderna ér nu putsade i samma kulor som Gvriga
fastigheter.

Koket i fritidslokalen, som var i original sedan huset byggdes,
byttes under varen till en ny modern inredning.

Brevinkasten p4 Graddgatan hade blivit utdémda pa grund av att
de var for tréga och for trénga. Féreningen blev alagd att vidta
atgérder och har latit installera s.k. fastighetsboxar i de tre
entréerna.

Kompletterande radonmétning i ett urval av ldgenheter har
genomforts under vintern for att sikerstilla ett gott
inomhusklimat och resultatet finns nu hos Miljoforvaltningen
for godkdnnande.

Fastighetslinen

Foreningens 1&n uppgick vid verksamhetsérets borjan till 225
MSEK, varav 54,3 MSEK var med bunden rinta och 170,7
MSEK med treménadersrinta. For att réinteséikra dessa har
foreningen sedan tidigare tecknat 4 swappar pa 140 MSEK. I
januari fordndrades ett bundet 1an pa 20 MSEK till
treménadersrénta for att pa sd sétt utnyttja det l4ga rinteléget.
Styrelsen har beslutat att efter hand som bindningstiden for
ldnen gar ut 6verfora ldnen frén Swedbank till SEB, vilket
medfor sinkta lanekostnader. Styrelsen har ocksa beslutat att
avsluta réntesékringar via swappar nir de nuvarande 16per ut
2016-18 och i stéllet verga till att ha en mix av bundna och
rorliga lan.

Besiktningar

Garantibesiktning av block 3-4 avseende fasad-, balkong- och
fonsterrenoveringen genomfordes i februari. Samarbetet med
Peab och underentreprendrer har utvecklats for att pa ett bittre
sétt fa patalade fel och brister atgérdade. Nya rutiner har ocksé
skapats for att kunna ge bittre aterkoppling till medlemmarna
vid felanmélan. Vi




Taken pé block 3-6, som inte ingick i renoveringen 2007-09, har
besiktigats och dérvid konstaterades att de behover atgirdas de
nérmaste aren.

Besiktning har ocksé skett av lekplatsen for att sékerstilla att
lekredskapen 4r sikra enligt gillande foreskrifter.

Nytt avtal for besiktning av hissar och garageportar har tecknats
med Dekra Industrial AB.

Avtal

Foreningen har anlitat en konsult, som gétt igenom hissar och
garageportar samt gillande serviceavtal. Avtalen har sagts upp
och nytt avtal avseende garageportarna har tecknats samt under
hosten 2013 kommer nytt avtal for hisservice att upphandlas.

Efter offertforfragan for installation av fibernit har styrelsen
kommit 6verens med Bredbandsbolaget om installation.
Ytterligare information om detta kommer att ldmnas till
medlemmarna under hosten.

Ovrigt

Vid en genomgang av dgar- och boendeforhallanden framkom,
att nagra dgare inte bor i sina ldgenheter. Styrelsen har kontaktat
berdrda och forhallandena har retts ut och rittats till.

I'en motion vid 2012-ars stdmma foreslogs en 6versyn av
mdjligheten till platskoning av dérrar och karmar i
tvéttstugorna, vilket antogs av stimman. Styrelsen har utrett
drendet och kommit fram till att kostnaden blir f5r stor och
dérfor har arbetet inte utforts.

FORENINGENS FASTIGHETER

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kallebick 9:1 Kallebdacksvdgen 11A och 11B 1
Kalleback 9:3 Kallebédcksvigen 13A och 13B 2
Kallebéck 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kallebdck 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kallebdck 7:3 Ostgatan 18 — 22 5
Kallebéck 7:6 Griaddgatan 2 — 10 6
Kalleback 9:2 Garage, Fastighetsskotareexpedition, forrad

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 444 bostadsrittsldgenheter samt tva
hyreslégenheter, varav den ena disponeras som gistldgenhet for vara
medlemmar. Féreningen hade vid verksamhetsérets slut 7 lokaler som hyrs ut.
Foéreningen har ca 31 736 kvm liagenhetsyta och ca 744 kvm lokalyta. P




UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Underhalisplanen

Underhallsplanen har uppdaterats grundligt tillsammans med
personal frAn HSB. Storre underhallsprojekt de nirmaste aren 4r
omlédggning av taken pa block 3-6, mélningsarbeten i entréer,
trapphus och véningsplan, uppsnyggning av inredningen i
hisskorgarna i block 5-6, utbyte av tvittstugeutrustning samt
renovering av vissa avloppsstammar i husgrunderna, vilka inte
atgérdades i samband med dvrig stamrenovering.

Reparationer

Under det gangna éret har en hel del 16pande reparationer
utforts i fastigheterna. Exempel pd detta har varit vattenléckor,
bade inom och utom husen, ventilationsaggregat, pumpar till
varmvatten- och virmedistribution, porttelefoner, hissar och
garageportar, tvéttstugemaskiner, utbyte av anslagstavlor.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Det ekonomiska ldget i Europa med eurons kris skapar en oro for den framtida
ekonomiska utvecklingen. En samstdmmig bedomning frén de banker
foreningen haft 6verldggningar med #r att det nuvarande laga rinteldget
komumer att vara kvar under 2014-15 men med sakta stigande réntor.
Fastigheterna har en ritt s4 hog beléning efter renoveringen, men de rorliga
lanen tdcks till stor del av rantesikrande s.k. swappar. I och med att swapparna
kommer att fasas ut 2016-18 maste styrelsen under 2014-15 se Gver
laneportféljen och i tid binda ldnen for lingre tid.

Foreningens fastigheter dr i mycket gott skick efter den omfattande
renoveringen och det innebér att styrelsen inte kan se nagra stora
renoveringsbehov inom de nérmaste aren férutom de som finns i
underhéllsplanen. Féreningens ekonomi dr mycket god och det finns
betydande likvida medel. Det planerade underhéllet kan finansieras via de
planerade avsittningarna till underhalisfonden och med de likvida medlen. I
nuléget kan inte styrelsen se nagra behov av avgiftshéjningar de nérmaste aren.,

Efterfrdgan pa bostadsrétter i foreningen #r fortsatt mycket stor.
Genomsnittligt pris per kvadratmeter vid &rets forsiljningar var 19 637 kr.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 21/11 2012.

I stimman deltog 78 personer, ddrav 58 rostberittigade
medlemmar samt 4 fullmakter.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut 576 medlemmar.
Under aret har 60 ldgenheter 6verlatits, dirav genom arv 2 st,
bodelning 1 st, gava 4 st, kop 53 st. &




Styrelse samt suppleanter

Nils Lansing Ledamot och ordfrande
Eija Persson Ledamot, vice ordférande
Lennart Lundberg Ledamot, sekreterare
Ann Jalve Ledamot

Lars-Ake Liljengren  Ledamot

Roy Lundgren Ledamot

Karl-Magnus Lindberg Ledamot

Roger Petersson Ledamot, utsedd av HSB
Meeg Dolk Suppleant

Per-Olov Pihl Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna
Eija Persson, Lennart Lundberg, Lars-Ake Liljengren och Karl-Magnus
Lindberg samt suppleanterna Meeg Dolk och Per-Olov Pihl,

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare t.0.m. 2012-11-21 var Bo Stenlf, Christian Nydell, Ann Jalve
och Lennart Lundberg, tvd i férening.

Firmatecknare fr.o.m. 2012-11-22 har varit Nils Lansing, Eija Persson, Ann
Jalve och Lennart Lundberg, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Barbro Enghult med Ronny Liu som suppleant valda av
foreningen samt en av HSB utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB:s foreningsfullmiktige har varit Ann Jalve
och Lennart Lundberg, valda av stimman.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Christian Nydell (sammankallande), Annica
Lundén och Hans Enghult. w




EKONOMI

Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 811 kr/kvm. Ingen fordndring har

gjorts av avgifter under eller efter riakenskapsarets utgéng.

(Belopp i tkr) 2012/13  2011/12 2010/11
Nettoomsittning, 27 067 27 029 26 864
Resultat efter finansiella

Poster 2948 3096 1 896
Balansomslutning 246475 246315 245530
Fond for yttre underhall 4 080 1433 76

Arsavgiftsniva for bostider,
kr/kvm 811 811 811

Forslag till disposition av Arets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen

underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2917 035
Arets resultat 2948 142
5865177

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 554 844
Avsittning till underhallsfond enligt plan 2 000 000
Extra avséttning underhéllsfond 2 000 000
Balanserat resultat 3420021

5865177

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgar av efterfoljande balansriikning med noter.

o

2009/10
25493

-17 975
244 027
16 422

773

2008/09
23989

6672
220495
10 899

729




Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

2012-07-01 2011-07-01
Resultatrédkning 2013-06-30 2012-06-30
Nettoomsittning Not 1 27 067 406 27 028 741
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 015 852 -10 480 412
Planerat underhdll -1 554 844 -852 520
Fastighetsskatt/avgift -611 650 -699 290
Avskrivningar Not 3 -2 579 414 -2 495 219
Summa fastighetskostnader -15 761 760 -14 527 441
Rorelseresultat 11305 646 12 501 300
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 251 357 240 903
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -8 608 861 -9 645 738
Summa finansiella poster -8 357 504 -9 404 835
Arets resultat 2948 142 3 096 465
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhdllsfond enligt underhélisplan -2 000 000 -2 000 000
Extra avsattning till underhlisfond -2 000 000 -1 500 000
Disposition underhalisfond 1554 844 852 520
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh&lisfond -2 445 156 -2 647 480
Resultat efter fondf6randring 502 986 448 985

&




Org Nr: 7567200-9186

Hsb Brf Kallkéllan i Géteborg

Balansrdkning 2013-06-30 2012-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 229 796 426 232 372 663
Inventarier Not 7 9531 12 708
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 8 1820717 150 000
231 626 674 232 535 371
Finansiella anidggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 231 627 374 232 536 071
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 985 49 153
Avrékningskonto HSB Géteborg 3 241940 3774057
Ovriga fordringar Not 10 52 660 2 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1061 324 1029 780
4 366 909 4 855 020
Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 6 000 000
Kassa och bank
Bank 1481 210 2923622
1481 210 2923622
Summa omsattningstillgdngar 14 848 118 13 778 642
Summa tillgdngar 246 475 493

246 314 713




Hsb Brf Kallkédllan i Géteborg

Org Nr: 757200-9186

Balansrakning 2013-06-30 2012-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1502 934 1502 934
Upplatelseavgifter 5 635 456 5 635 456
Underhalisfond 4 080 288 1432 808
11 218 678 8 571 198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2917 035 2 468 050
Arets resultat 2948 142 3 096 465
5865 177 5564 515
Summa eget kapital 17 083 855 14135713
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 221 136 140 223 495 688
221 136 140 223 495 688
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 2 359 548 2 359 548
Leverantorsskulder 1172215 1100 391
Skatteskulder 0 378 420
Fond for inre underhdll 1491 553 1596 212
Ovriga skulder Not 16 73834 65 973
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 3 158 347 3182 768
8 255 497 8 683 312
Summa skulder 229 391 637 232 179 000
Summa eget kapital och skulder 246 475493 246 314 713
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 230 106 200 230 106 200
Ansvarsforbindelser Inga Inga

o




Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkdllan i Géteborg
Redovisningsprinciper m.m,
Arsredovisningen ar upprattad enligt f\rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig rak plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.
Fonsterbleck, 18ssystem samt varmeanlaggning skrivs av linjart p& 50 &r. Ovriga ombyggnader skrivs av

enligt progressiva planer dar &rets avskrivning uppgdr till 0,98 - 1,03%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pad
féreningens underhélisplan.,

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& beraknat 6verskott.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 1 464 865 kr .

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under Sret.

2012-07-01  2011-07-01
Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-06-30 2012-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 75 000 65 833
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 157 346 70 300
Sociala kostnader 55 949 28 993
296 295 173 126

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Hsb Brf Kallkéllan i Géteborg

Org Nr: 757200-9186

2012-07-01 2011-07-01
Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 25 585 691 25 585 956
Hyror 1456 979 1402 593
Ovriga intakter 24736 40 192
27 067 406 27 028 741
Not 2 Drift
Personalkostnader 307 607 191 441
Fastighetsskétsel och lokalvard 2623 821 2382511
Reparationer 637 075 867 668
El 545 857 599 166
Uppvérmning 3 087 394 2 844 133
Vatten 659 653 602 294
Sophdmtning 508 789 492 106
Ovriga avgifter 679 094 699 180
Forvaltningsarvoden 450 742 438 649
Tomtrattsavgald 1084 555 959 875
Ovriga driftskostnader 431 265 403 388
11 015 852 10 480 412
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2576 237 2492 042
Inventarier 3177 3177
2579 414 2495 219
Not 4 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek, for. 9 247 19728
Ranteintakter skattekonto 370 91
Réantesdkringsavtal (swap) 6 747 42 152
Ovriga rénteintakter 234 994 178 932
251 357 240 903
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 6 849 300 9 005 327
Rantesakringsavtal (swap) 1758737 639 871
Ovriga finansiella kostnader 824 540
8 608 861 9 645 738

NG




Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Géteborg

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 6 - - Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 254 841 152 254 841 152
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 254 841 152 254 841 152
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 468 489 -19 976 447
Arets avskrivningar -2 576 237 -2 492 042
Utg&ende avskrivningar -25 044 726 -22 468 489
Bokfort varde 229796 426 232 372 663
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 234 000 000 211 000 000
Byggnad - lokaler 5 776 000 7 236 000
239 776 000 218 236 000
Mark - bostéader 107 800 000 107 800 000
Mark - lokaler 1 665 000 2 087 000
109 465 000 109 887 000
Taxeringsvarde totalt 349 241 000 328 123 000
Not 7 - Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 179 442 163 557
Arets investeringar 0 15 885
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 179 442 179 442
Ingdende avskrivningar -166 734 -163 557
Arets avskrivningar -3177 -3177
Utgdende avskrivningar -169 911 -166 734
Bokfort varde 9531 12708
Not 8 - Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende vérde 150 000 0
Elrenovering 1 086 055 150 000
Sophantering 456 348 0
PCB-sanering 1 364 369 0
Under rakenskapséret kostnadsfort som underhll (elrenovering) -1 236 055 0
Utgdende virde 1820717 150 000
Not 9 . Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i fonus 200 200
700 700

s
W




Hsb Brf Kallkéllan i Goteborg

Org Nr: 757200-9186

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 10 -Ovriga kortfristiga fordringar ,
Skattefordringar 30 354 0
Skattekonto 20 516 0
Handkassa 1790 2030
52 660 2030
Not 11 - Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 1034 138 984 388
Upplupna intakter 27 186 45 392
1061 324 1029 780
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-06-01 2013-08-31 3 man 2,25% 4 000 000
HSB Géteborg 2013-05-01 2013-07-31 3 mén 2,25% 2 000 000
HSB Goteborg 2013-07-01 2013-06-30 3 mén 2,25% 3 000 000
9 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1502 934 5 635 456 1432 808 2 468 050 3096 465
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 2 647 480 448 985 -3 096 465
Arets resultat 2948 142
Belopp vid arets slut 1502934 5 635 456 4 080 288 2917 035 2948 142
Not 14 - Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788447910 4,38% 2014-04-16 13 870 688 209 548
Swedbank Hypotek 2756278772 2,64% 3 mén 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285413 2,34% 3 mén 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285454 2,35% 3 mén 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2756285504 4,94% 2016-12-01 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2850388683 2,45% 3 man 129 625 000 2150 000
223 495 688 2 359 548
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 221 136 140
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 211 697 948

Féreningen har ingdtt 4 Ranteswapavtal med Swedbank. Totalt uppgdr avtalen till 140 Mkr per 120630 och

fordelar sig pd 40 Mkr till 2016-03-29, 30 Mkr till 2016-04-18, 30 mkr till 2016-04-18 samt 40 Mkr till

2018-11-02.




Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkillan i Géteborg

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 15 ' Kortfristiga skulder till kreditinstitut i
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 2 359 548 2359 548
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 27 767 33386
Arbetsgivaravgifter 16 841 19617
Ovriga kortfristiga skulder 29 226 12 970
73834 65 973
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 390 853 539 296
Ovriga upplupna kostnader 798 776 517 010
Forutbetalda hyror och avgifter 1921 051 2034 795
Ovriga forutbetalda intakter 47 667 91 667
3158 347 3182 768
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Org Nr: 757200-9186

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Hsb Brf Kallkéllan i Goteborg
Organisationsnummer 757200-9186

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Hsb Brf Kallkalan i Goteborg for 8r 2012/2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte inneh3ller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p8 grundval av vr revision. Edr yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélning per 2013-06-30 och av dess finansiella resultat fr dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Kallkéllan i Géteborg for &r 2012/2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.
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Barbro Enghult ‘ Zeljand Burazor
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor
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ATERPLANTERING AV TRAD

Under vawt mangdriga boende o foreningen har vi
kunnat notera att onwradet inte blivit gronare uton
tvewtom. Vi vil déurfor fovesld att foveningen verkow fov
et gronave Kallebiick, bade inow det egna onwrddet och
U ndwowwddet, frmnfévalltwwtbakgrwtd/wv

1. Inow foreningens onmwdde how fleva trad de senaste
drentagits bort wlow alt evscittos. Det giller framfor allt
Lonwddet vister ow Graddgatony gavel, ( U planteringen
it de tvds ensamman pawkeringsplatserna och o dens
parkevingen). De bor dterblanteras.

Det skulle ocksi vavo fint med flevra trad, tex. pi
suttningen b innergdrden novr om G .
Hogatrid dr ett visentligt inslag o ett omwdde med hogo
huy

2. Utdver sddant som rév det egnaw onwddet vill vi
upprepa ett tidigowe framfsvt Svskemdl att fSreningen
vevkow for (dter)plantering ov bullerdeimpande och
luftrenande vegetution lings £6 och Mejerigatons novra
del (hela tradraden langs parkeringenw inne po
Mejerigaton 1 how tagity bovt). Foreningew skulle ocksd
kunna agervo for att evsdttondet oy de sjuka triiden
lings Mejerigaton pdskyndas.

Arne och Moawgareta Olofsson
Ostgaton 18, lgh 302/1102
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Styrelsens forslag till beslut pa stimman den 21 november 2013
avseende inlamnade motioner

Motion 1 Sopsécks-/kompostsicksférrad i vara entréer
Inlamnad av Manne Simonsson, Ostgatan 22, lgh 327

Férslag
Placera sopséacks-/kompostsacksforraden i kéllaren.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Styrelsen far i uppdrag att utreda lamplig plats i kéllaren eller annat stalle och placera
dem dér.

Motion 2 Matos i trapphallen och hiss
Inlamnad av Sture Eliasson, Ostgatan 14, Igh 282

Forsiag
Sopnedkastens luckor forses med lampliga ventilationshal.

Styrelsens férslag till beslut
Avslag. Mojligheterna att forbattra ventilationen utreds i samband med att den obligatoriska
OVK-besiktningen (ventilationsbesiktning) utférs i husen.

Motion 3 Hisskorg, Ostgatan 22
Inlamnad av Borghild Rydin, Ostgatan 22, lgh 311

Forslag
Uppfraschning av golv, tak och vaggar i hissen.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Finns med i underhalisplanen och skall goras nar malningsarbeten i trappuppgangar
mm. &r klara, preliminart 2014-15.

Motion 4 Tva férslag
Inlamnade av Sture Eliasson, Ostgatan 14, Igh 282

Forslag 1
Att hissddrrarnas insida malas om inte hisskorgarna skall byggas om.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Finns med i underhalisplanen och skall goras i samband med malningsarbeten i
trappuppgangar mm., preliminart 2014-15.

Forslag 2
Tilldtelse att anvanda el-grillar pa balkongen.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Motivering: Svart att ha kontroll ver vilken typ av grill som anvands. Skapar grillos
pa andra balkonger och vid tilluftsventilerna.




Motion 5 Toalett vid tvittstugorna
Inldmnad av Sture Eliasson, Ostgatan 14, lgh 282

Fdrslag
Befintliga stadrum inreds till toalett.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. For stor kostnad fér ombyggnad.

Motion 6 Tre forslag
Inlamnade av Cecilia Wingren, Ostgatan 16, igh 279

Forslag 1
Bokade men outnyttjade tvattider far utnyttjas av annan efter 60 minuter.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Kan stélla till problem och konflikter. Styrelsen skall informera i nyhetsbrev om att
man inte far ha sin tvattbokning sittande med fast placering manad efter manad.

Forslag 2
Alla som bor i féreningen skall ha tillgang till portkoden.

Styrelsens forslag till beslut

Avslag. Alla boende har s.k. taggar till porten och koderna &r till for foretag som behéver
komma in for utdelning, aviasningar samt leveranser. Portkoderna Iamnas inte ut for att sa
langt det &r mojligt sakerstélla att inte obehériga kommer in i féreningens fastigheter.

Forslag 3
Gor om de gamla soprummen till cykelrum.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Soprummen skall forst tvattas och malas om. Darefter kommer styrelsen att
iordningstalla dem till cykelrum.

Motion 7 Cykelrum
Inldamnad av Eklof, Ostgatan 16, Igh 277

Forslag
Gor om de gamla soprummen till cykelrum.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Soprummen skall forst tvattas och malas om. Darefter kommer styrelsen att
iordningstalla dem till cykelrum.

Motion 8 Gamla soprummen
Inlamnad av Sture Eliasson, Ostgatan 14, Igh 282

Forslag
Gor om de gamla soprummen till cykelrum och fér motorfordon sasom skotrar och

motorcyklar.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Soprummen skall férst tvattas och malas om. Darefter kommer styrelsen att
iordningstéalla dem till cykelrum.

Avslag avseende motorfordon d& ventilationen inte ar anpassad for forvaring av motorfordon.




Motion 9 Inventering av cykelférraden
Inldmnad av Aaron Wang, Kalleb&cksvagen 13 A, Igh 76

Forslag
Se over cykelférraden da det finns gamla cyklar som tar upp plats.

Styrelsens férslag till beslut
Bifall. Inventering skall géras under vintern.

Motion 10 Cykelparkering vastra fasaden Kallebacksvagen 11
Inlamnad av Susana Benedet, Kallebacksvagen 11 B, Igh 60

Forslag
Att cykelstall monteras pa en del av utrymmet pa gatuniva under verandan pa den vistra

fasaden av Kallebscksvagen 11.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Cykelparkering kan inte anvisas pa den beskrivna platsen utanfor Fasadputs lokaler.

Motion 11 Tre forslag
Inlamnade av Gun Ek, Kallebécksvagen 11 A, igh 23

Forslag 1
Klipp ner buskarna vid trappan Kallb&acksvagen — Ostgatan sa att snorgéjaren kan lagga snén

vid sidan av trappan.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Fordyrar och férsvarar snéplogningen.

Forslag 2
Det &r 70 cm héjd som géller eller 80 éver gata, 10 m frén resp. gathérn.

Styrelsens forslag till beslut
Ingen atgérd. Féreningen féljer de regler som gélier.

Forslag 3
Lagning vid brunnen vid entrén Kallebacksvagen 11 A.

Styrelsens férslag till beslut
Bifall. Gors i samband med aterstalining efter gravning beroende pa éversvamning i hissen.

Motion 12 Tva férslag
Inlamnade av Gunilla Nyberg, Ostgatan 22, igh 305

Forslag 1
Det behovs en tradgardsmastare for att undvika fatala misstag.

Styrelsens férslag till beslut
Ingen atgard. Kalleb&cks Fastighetsservice (féreningens fastighetsskétare) anlitar redan
tréadgardskunnig personal for radgivning och fér att utfora visst fradgardsarbete.

Férslag 2
Forflyttning av bank bakom sopbehallarna.

Styrelsens forslag till beslut
Bifall. Banken ar borttagen. Ny bank skall anskaffas och placeras pa nytt stélle.




Motion 13 Tva forslag
Inlamnade av Arne och Margareta Olofsson, Ostgatan 18, Igh 302

Férslag 1
Aterplantering av trad véster om Graddgatans gavel samt norr om Gréaddgatan.

Styrelsens férslag till beslut
Avslag. Befintlig vaxtlighet skall fa majlighet att vaxa upp till lamplig hojd.

Forslag 2
Foreningen skall verka for plantering av trad langs E 6 och Mejerigatan.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Forslagsstallarna kan sjalva kontakta Géteborgs kommun i drendet.

Motion 14 Gronomraden
Inlémnad av Therése Robsahm (Bernhard Riegler), Kallebacksvagen 13 B, Igh 68

Forslag
Organisera odling pa vissa grénomraden fér de som ar intresserade.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Det finns inte mark till andamalet och gronomradena &r till for alla.

Motion 15 Utegym
Inlamnad av Susana Benedet, Kallebacksvagen 11 B, Igh 60

Forslag
Att det anléggs utegym pa olika stallen.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Det skulle innebara utokat besiktnings- och underhélisansvar for féreningen.

Motion 16 El-uttag till utomhusparkeringarna
Inldmnad av Hakan Pettersson, Kalleb&acksvagen 13 A, Igh 85

Forslag
El-uttag satts upp pa utomhusparkeringarna.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Denna investering ryms inte inom nuvarande budgetramar.

Motion 17 Sidoingangen till garage Kallebacksviagen 15
Inlamnad av Almthen, Kallebacksvagen 13 A, lgh 79

Forslag
Trappan &r svar att ga i. Stor risk for fall. Trappan byggs om samt racke att halla sig i.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Utgangen &r endast avsedd som nédutgang och uppfyller dessa krav. Den &r inte
avsedd att vara genomgangsdérr.




