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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Styrelsens malsattning ar ofordndrad sedan tidigare. Styrelsen arbetar
kontinuerligt for att sékerstélla ett kvalitativt och ekonomiskt bra boende for
medlemmarna. Vi arbetar for ett tryggt och bra boende for sévél denna som
for kommande generationer. Det innebér ett aktivt arbete for att sdkerstilla
en god langsiktig ekonomisk utveckling for verksamheten och for
medlemmarnas boende.

DET GODA BOENDET

Livet i Kallebédck och Kallkéllan utvecklas fortlopande. Gronytorna ansas
kontinuerligt och skots av fastighetsskotarna for att skapa en trivsam yttre
boendemiljo. Nirheten till Delsjoarna och naturomradena runt omkring
skinker avkoppling och rekreation aret runt. Det centrala ldget med kort
avsténd till centrum av Goteborg ger ndstan obegridnsade mdjligheter till ett
rikt socialt och kulturellt liv. Fritidskommittén/aktivitetsgruppen arbetar for
att utveckla den sociala gemenskapen bland boende. Féreningen har en
fritidslokal ddr medlemmar kan halla kalas eller andra aktiviteter. For de
langviga gésterna har vi vér géstldgenhet som kan hyras till en ringa
kostnad. Véra grillplatser anvéands flitigt under varma dagar och kvillar.
Dessutom finns var lekpark, dér barn kan leka och vuxna utmana varandra
vid boulebanan eller bara slappna av vid sittplatserna. For den hdndige har
vi snickarboden, ddr man kan slipa, mala och snickra utan att stora ndgon.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Kallkéllan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Kallkéllan i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har
till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Bostadsrittsforeningen har sitt site 1 Goteborgs stad.

Foreningen dger nedanstdende fastigheter, vilka dr uppldtna med tomtrétt:

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kallebéck 9:1 Kallebacksviagen 11A och 11B 1
Kallebéck 9:3 Kallebdcksvagen 13A och 13B 2
Kallebdck 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kallebdck 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kallebidck 7:3 Ostgatan 18 — 22 5
Kallebéck 7:6 Gréddgatan 2 - 10 6
Kallebdck 9:2 Garage, Fastighetsskotarexpedition, forrdd

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 443 bostadsrittslagenheter samt tvé
hyreslidgenheter, varav den ena disponeras som géstlagenhet for vdra medlemmar.
Foreningen hade vid verksamhetsérets slut 1 lokal upplaten med bostadsritt, 4 lokaler som
hyrs ut och 3 lokaler som var outhyrda. Foreningen har ca 31 736 kvm légenhetsyta och ca
744 kvm lokalyta.

Det finns 263 p-platser och 181 garageplatser.

Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsdkrad hos Moderna Forsdkringar.

Foreningens 445 bostider fordelar sig enligt foljande: lrok: 36
2rok: 144
3rok: 61
4rok: 150
S5rok: 54

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Under samt dven efter rikenskapséret har avgifterna varit ofdrdandrade och uppgér i
genomsnitt till 811 kr/m?.

Under dret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Renovering av tvittstugorna har slutforts och den har omfattat borttagande av fundament,
nya ytskikt i bade tvéttstugor och torkrum, utbyte av dldre tvittmaskiner, torktumlare,
torkaggregat och manglar samt utékning av antalet tvittmaskiner och torktumlare.

I samband med renoveringen av tvéttstugorna har ocksa de horisontella avloppsstammarna i
bottenplattan renoverats genom relining. Vid Grdddgatan har dven utvindiga avloppsror
bytts ut vilket medfort omfattande gravnings- och markarbeten.

Kostnaderna for tvittstuge- och stamrenoveringen har blivit hégre &n berdknat beroende pé
flera oforutsatta brister, framfor allt i bottenplattorna och dér atgérder varit nddvindiga.

Fasaden 4t norr pa Kallebdcksvigen 11 har fatt en ny putsad fasad med underliggande
tilliggsisolering. P& grund av daligt vdder och en del brister i materialleveranserna tog
renoveringen léngre tid dn berdknat.

De sammanlagda kostnaderna pé 6ver 18 MSEK for tvéttstuge-, stam- och
fasadrenoveringarna har kunnat betalas med foreningens likvida medel.

For att uppnd bésta mojliga ventilation i fastigheterna skall s.k. OVK-besiktning
(Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomforas med regelbundna mellanrum. OVK-
besiktning samt &tgirder pa grund av brister 1 ventilationen har genomforts pd Ostgatan 18-
22 och Griaddgatan 2-10. Didrmed har samtliga fastigheter godkénd ventilation.
Ventilationen i fritidslokalen har forbattrats genom att nya tilluftsintag tagits upp under
fonstren. Viss styrutrustning till fliktarna har bytts ut, da reservdelar till den befintliga
utrustningen utgatt.

Duschrummet pé fastighetsskotarexpeditionen har renoverats.

Samarbetsavtal, for att pa ett smidigt sétt fa reparationer och mindre underhéllsatgérder
utférda, har tecknats med serviceforetagen Bergendahls El (El), Canmera (VA) och ISAB
(Ventilation). Fr.o.m. &rsskiftet har avtal om fullservice for hissarna tecknats med Vinga
Hiss.

Under aret har f6ljande reparationer gjorts:

Ett antal lickor i VA- och virmesystemen har atgardats. P4 nigra balkonger har sprickor
lagats for att forhindra att rostskador skall uppsta i armeringen. Ett antal branddorrar har
haft omfattande skador och eftersom de inte far repareras, d4 det funnits asbest 1
isoleringen, har de bytts ut. Vidare har skador pa nigra stuprér samt en del pd en platfasad
reparerats.
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Under 4aret har foljande investeringar gjorts:

Vid renovering av tvittstugorna har mdojligheterna att boka tvittider utokats. Dérfor har fler
tvittmaskiner och torktumlare installerats i de nyrenoverade tvittstugorna.

Ett modernt digitalt bokningssystem, som styr 1asen till dérrar och maskiner har installerats,
och driften skall testas i en fastighet under sommaren 2017 for att dérefter tas 1 bruk under
hosten 2017. Bokning av tvittid skall kunna goras antingen pa tavla vid tvéttstugan eller via
dator/telefon.

Utbyte av porttelefonerna har beslutats och kommer att genomf6ras under hosten 2017.
Aven entrén till fritidslokalen kommer att ingd i systemet och dé kommer dven bokningarna
av lokalen att inga.

Kommande storre underhallsatgird bér enligt styrelsens bedomning vara renovering och
ombyggnad av hissarna. Dessa har inte dtgérdats sedan bérjan av 1990-talet och normalt
underhallsintervall ér cirka 2% &r. Styrelsen har dnnu inte kunnat ta stéllning till omfattning
och tid for genomfdrande eftersom renoveringarna av tvéttstugor och stammar blivit dyrare
an berdknat.

Dagens boende innebér mer utrustning som kréver utokad tillgdng pa el. Nir fastigheterna
byggdes pé 1960-talet s installerades trefas bara i de stérre lagenheterna medan 6vriga
ligenheter fick enfas. Idag finns ett mycket storre behov av tillgéng till trefas och i
framtiden kommer det att bli nddvindigt att leda in trefas i alla ldgenheter. En utredning
avseende en omldggning av métningen av elférbrukningen for bade fastigheterna och de
boende (IMD = Individuell Métning och Debitering) samt trefas till samtliga ldgenheter har
gjorts av HSB Goteborg. Kostnaden for en omlaggning berdknas till 2,5 MSEK. Ett
eventuellt genomforande av denna omlidggning kan goras forst efter ett stimmobeslut.

Ett 1dn pd 20 MSEK, som tidigare var bundet pa étta &r med en rénta pd 4,94 %, har 16pt ut
i slutet av 2016. Styrelsen har valt att binda lanet pa fem éar till en rénta pa 1,41 %. Ovriga
1an ligger kvar med samma bindningstider som tidigare.

Amortering av 1an har gjorts med cirka 2,9 MSEK per ar.

Styrelsen planerar att binda ytterligare 14n, da en av swapparna gar ut under november
2018.

De fyra fastriinteplaceringar, pd sammanlagt 13,5 MSEK, som funnits hos HSB har
avslutats under &ret for att klara betalningarna for tvattstuge-, stam- och
fasadrenoveringarna. De likvida medlen har minskat avsevért under &ret pa grund av de
omfattande renoveringarna. Det var dock prognostiserat och styrelsen rdknar med att
likviditeten kommer att forbdttras under kommande &r genom ett positivt kassaflode.

Géteborgs Fasadputs AB, som under ménga ar hyrt lokalen (275 m?) pa Kallebécksvigen
11, har sagt upp hyresavtalet och flyttar ut 2017-08-31. Overldggningar har forts med en ny
hyresgést, men ndgot nytt avtal var inte klart vid verksamhetsarets slut.
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Styrelsen har gett ut fyra nyhetsbrev med information till medlemmarna om aktuella
handelser. En Facebook-grupp for boende i féreningen har startats och har nu 98
medlemmar. Hemsidan har uppdaterats regelbundet for att medlemmarna skall ha
mojlighet att finna aktuell information.

Féreningens dokumenthantering och IT-system har setts dver och forbéttringar har gjorts
vad giller lagring av foreningsspecifika dokument samt for att sékerstilla regelbunden
backup.

Foéreningsexpeditionen pa Griddgatan 8 har varit stingd pd grund av stamrenoveringen
under februari till maj. Styrelsen har istéllet anvént fritidslokalen vid expeditionstiderna
och for styrelsemoten.

Under 4ret har atervinningsstationen vid Ostgatan sténgts, vilket medfort lingre avstind for
flertalet boende att komma till ndrmaste atervinningsstation, som nu ligger vid
Mejerigatan. Detta har bidragit till att avfallsméngderna i foreningens avfallsbehéllare 6kat
och darmed kostnaderna for avfallshanteringen. Den 1 juni 2017 monterades 14s pd
avfallsbehallarna vid Graddgatan for att pd sa sitt utrona om avfallsmingderna minskar da
utomstéende inte kan 1dmna sopor i foreningens avfallsbehallare.

Bygglov for inglasning av balkonger har beviljats av Byggnadsndmnden i december och
under véren har de kompletteringar som krivdes godkénts. For att uppfylla villkoren i
bygglovet har en rutinbeskrivning och ett avtal om underhallsansvaret tagits fram.

Bygglov for de nya ldgenheter i lokalerna pa Graddgatan 2 och 4 har beviljats, men
projekteringen har fordrdjts genom att ytterligare dndringar i byggnadens konstruktion
varit nédvindiga berdkna och projektera.

Mark- och Miljédomstolen har 2017-03-06 avvisat styrelsens overklagande av ”Detaljplan
for bostider vid Mjolktorget”. Darefter har styrelsen beslutat att inte driva drendet vidare
till Mark- och miljééverdomstolen och dirmed kommer detaljplanen att vinna laga kraft
och Stena Fastigheter kan paborja byggnationen vid Mjolktorget.

Fritidsverksamheten har varit livlig under aret som gatt, framfor allt beroende pa att
Aktivitetsgruppen anordnat ett stort antal uppskattade arrangemang for att skapa
gemenskap mellan boende i foreningen. Det har varit ett antal sagostunder for barnen, flera
bokbytar- och giuztillfillen, en historisk foreldsning om Kallebdck samt en vilbesokt
grillfest.

Q
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls 2016-11-15. T stimman deltog 78 personer
varav 63 var rostberattigade medlemmar samt 2 fullmakter.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 607 (606) medlemmar.

Under éret har 45 lagenheter Gverldtits, varav genom arv 3, bodelning 3,
gdva 4, kop 35. Genomsnittlig pris per kvadratmeter vid drets forsdljningar
var 36 148 kr. (Féregaende verksamhetsar 32 975 kr).

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Eija Persson Ledamot, ordférande

Manne Simonsson Ledamot, vice ordforande (t.o.m. 2017-01-26,)
Philip Frick Ledamot, (vice ordforande fr.o.m. 2017-02-15)
Lennart Lundberg Ledamot, sekreterare

Kasra Ansari Ledamot

Frida Johansson Ledamot

Lars-Ake Liljengren Ledamot

Johan Nilsson Ledamot

Wenche Tyrén Ledamot

Andreas Jansson Ledamot utsedd av HSB

Christoffer Cannerheim Suppleant

Jimmi Yang Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr ledaméterna Eija Persson, Philip
Frick, Lars-Ake Liljengren, Lennart Lundberg och Johan Nilsson, samt suppleanterna
Christoffer Cannerheim och Jimmi Yang.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Eija Persson, Manne Simonsson (t.o.m. 2017-01-26), Frida
Johansson och Lennart Lundberg, tvé i férening.

Revisorer har varit Martin Hogsten med Anders Andersson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB:s foreningsfullméktige har varit Frida Johansson och
Lennart Lundberg samt Manne Simonsson (t.0.m. 2017-01-26), valda av stimman.

Valberedningen har bestatt av Lucia Silva-Larsson (ordforande) och Pablo Becerra samt
Elin Stenberg (t.0.m. 2017-07-16).

En styrelseledamot har avsagt sig sitt uppdrag. Dessutom har en ledamot i valberedningen
avsagt sig sitt uppdrag pa grund av flytt frén foreningen.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2016/17 2015/16  2014/15  2013/14  2012/13
Nettoomsittning 26 868 26 819 26 880 27017 27 067
Resultat efter finansiella

poster -7 071 -9 265 1 999 3067 2948
Balansomslutning 229325 240126 245877 246956 246475
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 811 811 811 811 811
Underhallsfond 0 7 002 8677 6 525 4 080
Soliditet i % 3 5 9 8 7
Beldningsgrad i % av tax.virde 79 80 91 92 93
Belaning kr/m? 6 696 6 786 6876 6 966 7042
Rénta/swapkostnad kr/m? 177 209 224 251 271
Avsittning till underhall kr/m? 75 138 135 135 126

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not 18):

Eget kapital IB 12 884 752
Arets Resultat - 7070 564
Eget kapital UB 5814 189
RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhéllsfonden. Se not 18.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5746 362
Arets resultat -7 070 564
-1324 201

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat - 1324201

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgdng framgar av
efterf6ljande balansrdkning med noter.
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2016-07-01 2015-07-01
Resultatrdkning 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 26 867 985 26 819 429
Ovriga rérelseintakter Not 2 2953 16 481
Summa rorelseintdkter 26 870 938 26 835 910
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 483 497 -11 229 423
gnderhéllskostnader Not 4 -15 018 537 -7 093 070
Ovriga externa kostnader Not 5 -879 229 -910 712
Personalkostnader Not 6 -454 256 -421 138
Av och nedskrivningar av anldggningstillgédngar Not 7 -3 013 808 -2 801 803
Summa rorelsekostnader -30849 326 -22 456 146
Rorelseresultat -3 978 388 4 379 764
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 026 36 671
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 104 202 -13 681 874
Summa finansiella poster -3092176 -13645 203
Arets resultat Not 10 -7 070 564 -9 265 439



o Org Nr: 757200-9186
&

Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg

Balansradkning 2017-06-30 2016-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 221991 101 222 103 989
Inventarier Not 12 1137 281 233 967
P3gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 562 394 769 522
223 690 776 223 107 477
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 223691476 223108177
Omsattningstillgédngar
Kortftistiga fordringar
Kundfordringar Not 15 13 816 16 429
Ovriga fordringar Not 16 4 465 322 2342 275
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 760 306 752 366
5239 444 3111070
Kortfristiga placeringar 0 13 500 000
Kassa och bank 393 835 407 058
Summa omsattningstiligéngar 5633 279 17 018 128
Summa tillgéngar 229 324755 240 126 305
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Balansrdkning 2017-06-30 2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 138 390 7 138 390

Underhéllsfond 0 7 001 556
7 138 390 14 139 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5746 362 8 010 246

Arets resultat -7 070 564 -9 265 439
-1 324 201 -1 255 194

Summa eget kapital 5814 189 12 884 752

Skulder

L8ngfristiga skulder

I:é’:ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 209 643 640 212 503 640

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 4 528 908 7 047 281

214 172 548 219 550 921

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 2 860 000 2 860 000

Leverantdrsskulder 2118 040 848 377

Skatteskulder 4 640 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 1243 362 1295 892

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 3111 976 2 686 363
9338018 7 690 632

Summa skulder 223510566 227 241553

Summa Eget kapital och skulder 229 324755 240126 305
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for &rsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per 8r beréknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat Sverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 464 865 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 25 586 892 25 586 892
Hyror 1 255 003 1207 488
Ovriga intakter 26 090 25 049
26 867 985 26 819 429
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Ovriga intékter 2953 16 481
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 766 595 2 667 578
Reparationer 926 762 964 623
El 545 976 510 330
Uppvarmning 2851 101 2771470
Vatten 834 353 798 376
Sophamtning 416 906 395 261
Bredband/KabelTv/Telefon 1138 860 1138 860
Ovriga avgifter 286 365 257 376
Forvaltningsarvoden 473 596 457 774
Tomtréattsavgald 1095 200 1 095 200
Ovriga driftskostnader 147 783 172 575
11 483 497 11 229 423
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt (tvattstugor,stammar) 11 240 253 3 391 412
VS 271 875 170 922
El och tele 9 759 9 375
Byggnad utvéndigt (fasader) 3130112 2 851 881
Markytor 0 478 225
Utrustning 366 538 191 255
15018 537 7 093 070
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 650 780 629 912
Medlemsavgifter 139 800 139 800
Ovriga externa kostnader 88 649 141 000
879 229 910 712
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2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 255 368 277 277
Sammantradesersattningar 63 900 54 600
Revisorsarvode 11 000 11 000
Loner och andra ersattningar 24 796 2 658
Sociala kostnader 84 539 68 228
Kurser och konferenser 14 653 7 375
454 256 421138
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 2 846 698 2736538
Markanldaggningar 20 200 20 200
Inventarier 146 910 45 065
3013 808 2 801 803
Not 8 Réanteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 25
Ranteintdkter skattekonto 211 421
Ovriga ranteintdkter 11 815 36 225
12 026 36 671
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 3101932 2875121
Ovriga finansiella kostnader 2270 10 806 753
3104 202 13 681 874
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -7 070 564 -9 265 439
Forslag till avsattning underhallsfond -2 369 000 -2 369 000
Extra avsattning underhallsfond 0 -2 000 000
Forslag till disposition underhallsfond 9 370 556 7 093 070
Resultat efter underhélispdverkan -69 008 -6 541 369
Kostnadsforing av Swapavtal* -2 518 373 7 047 281
Resultat efter underhdllspéverkan och K2 paverkan -2 587 381 505 912

# finansiellla kostnader ingdr f6r & 15/16 en engdngspost pé& 7 047 281 kronor vilket avser framtida betalningar fér
swapavtal som l&per till 2018-11-02 samt 2020-03-30. Resultatet blir genom detta inte réttvisande fér rakensskapsar

2015/2016 samt fdljande rékenskapsér fram till och med 2019/2020.

Féreningens swapavtal fungerar i praktiken som bundna 1&n och ovanstdende redovisning innebar att réntan kostnadsférs
i fortid vilket gor att resultatet &r for 18gt 15/16 samt fér higt 16/17-19/20. Sett Gver hela perioden blir det ingen

ytterligare resultatpdverkan jamfort med om man redovisat kostnaden pa ratt period.
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Org Nr; 757200-9186

Hsb Bif Kallkédllan i Géteborg

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 254 841 152 254 841 152
Arets investeringar 2 754 010 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 257 595 162 254 841 152
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 181 553 -30 445 015
Arets avskrivningar -2 846 698 -2 736 538
Utgdende avskrivningar -36 028 251 -33 181 553
Bokfort varde byggnader 221566 911 221 659 599
Markanldaggningar
Ingéende anskaffningsvarde 504 990 504 990
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 504 990 504 990
Ingdende ackumulerade avskrivningar -60 600 -40 400
Arets avskrivningar -20 200 -20 200
Utgéende avskrivningar -80 800 -60 600
Bokfort varde markanldggningar 424 190 444 390
Bokfort varde byggnader och mark 221991 101 222 103 989
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 265 000 000 265 000 000
Byggnad - lokaler 5512 000 5512 000
270 512 000 270 512 000
Mark - bostdder 191 000 000 191 000 000
Mark - lokaler 1180 000 1 180 000
192 180 000 192 180 000
Taxeringsvarde totalt 462 692 000 462 692 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 484 989 253 670
Arets investeringar 1 050 224 231 319
Utga@ende ackumulerade anskaffningsvérden 1 535 213 484 989
Ingdende avskrivningar -251 022 -205 957
Arets avskrivningar -146 910 -45 065
Utgdende avskrivningar -397 932 -251 022
Bokfort varde 1137 281 233 967
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar 769 522 47 273
Ombyggnad av lokaler 423 263 91 858
Takrenovering 0 143 771
Renovering tvattstugor 14 471 324 4212 815
Fasader 3 104 408 2 698 541
Under rékenskapsaret kostnadsfort som underhall -14 613 023 -6 233723
Under rékenskapsaret aktiverat -3593 101 -191 013
562 394 769 522
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Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 13 816 16 429
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 463 444 2 321 605
Skattefordringar 0 16 228
Skattekonto 1228 1817
Ovrigt 650 2625
4 465 322 2342 275
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 760 306 750 991
Upplupna intakter 0 1:375
760 306 752 366
Not 18 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1502 934 5 635 456 7 001 556 8 010 246 -9 265 439
Res disp enl. stdmmobeslut -9 265 439 9 265 439
Avsattning/disposition Underhéllsfond -7 001 556 7 001 556
Arets resultat -7 070 564
Belopp vid &rets slut 1502934 5 635 456 0 5746 362 -7 070 564
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laéneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788751849 0,49% 2017-09-16 40 000 000 0
Nordea 39788751857 0,49% 2017-09-16 40 000 000 0
SE-Banken Boldn 36508795 0,45% 2017-09-14 20 000 000 0
SE-Banken Boldan 36508817 0,70% 2017-07-28 12 503 640 2 860 000
Swedbank 2756285504 1,41% 2021-11-25 20 000 000 0
Swedbank 2857082271 2,42% 2023-12-21 40 000 000 0
Swedbank 2857082297 2,76% 2025-12-22 40 000 000 0
212 503 640 2 860 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 209 643 640
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 198 203 640
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 230 106 200 230 106 200
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rantesswap period 2010-10-29 - 2018-11-02 2136 755 3575812
Rantesswap period 2016-03-24 - 2020-03-30 2392 153 3471 469
4528 908 7 047 281
Rénteswap period 2010-10-29 - 2018-11-02 Nominellt belopp 40 000 000 kr Fast rénta 3,1%
Rénteswap period 2016-03-24 - 2020-03-30 Nominellt belopp 40 000 000 kr Fast ranta 2,06%
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 2 860 000 2 860 000



@ Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkéllan i Goteborg

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 71490 65 346
Arbetsgivaravgifter 57 737 44 037
Inre fond 1082 061 1148 755
Ovriga kortfristiga skulder 32 074 37 754
1243 362 1 295 892
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetaida intékter
Upplupna rantekostnader 67 551 125 945
Ovriga upplupna kostnader 848 344 317 027
Forutbetalda hyror och avgifter 2 196 081 2 243 391
3111976 2 686 363
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Anders Andersson Carina Erikssor:
Av féreningen vald revisorssuppleant BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kallkallan | Géteborg, org.nr. 757200-9186

Rapoort om érsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallkéllan
i Goteborg for rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 30 juni 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

rund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r 1ampliga med hénsyn fill
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkéllan i Goteborg
for rakenskapséret 2016-07-01 - 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den /.51 1() 2017

Carina Eriksson Anders Andersson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



