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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Styrelsens malsdttning ér ofordndrad sedan tidigare. Styrelsen arbetar
kontinuerligt for att sikerstélla ett kvalitativt och ekonomiskt bra boende for
medlemmarna. Vi arbetar for ett tryggt och bra boende for savil denna som
for kommande generationer. Det innebir ett aktivt arbete for att sikerstilla
en god langsiktig ekonomisk utveckling fér verksamheten och for
medlemmarnas boende.

DET GODA BOENDET

Livet i Kallebédck och Kallkéllan utvecklas fortlopande. Gronytorna ansas
kontinuerligt och skots av fastighetsskotarna for att skapa en trivsam yttre
boendemiljo. Narheten till Delsjoarna och naturomradena runt omkring
skinker avkoppling och rekreation aret runt. Det centrala lidget med kort
avstand till centrum av Goteborg ger néstan obegriansade méjligheter till ett
rikt socialt och kulturellt liv. Féreningen har en fritidslokal diar medlemmar
kan hélla kalas eller andra aktiviteter. For de 1angviga gisterna har vi var
gistldgenhet som kan hyras till en ringa kostnad. Vara grillplatser anvinds
flitigt under varma dagar och kvillar. Dessutom finns var lekpark, dédr barn
kan leka och vuxna utmana varandra vid boulebanan eller bara slappna av
vid sittplatserna. For den héndige har vi snickarboden, ddr man kan slipa,
mala och snickra utan att stora ndgon.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Kallkillan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB BRF Kallkillan 4r ett privatbostadsforetag som har till syfte
att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna, vilka ar uppldtna med tomtrétt:

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kallebick 9:1 Kallebdcksvégen 11A och 11B 1
Kallebick 9:3 Kallebécksvigen 13A och 13B 2
Kallebick 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kallebidck 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kallebick 7:3 Ostgatan 18 — 22 5
Kallebick 7:6 Graddgatan 2 — 10 6
Kallebick 9:2 Garage, Fastighetsskotarexpedition, forrad

Tomtrittsavtalen for Kallebick 7:1,7:2,9:1,9:2 samt 9:3 med 16ptid pa 20 ar kommer att
fornyas hosten 2019. Avtalen for 7:3 samt 7:6 med 16ptid pa tio ar kommer att fornyas
hosten 2021 respektive 2022.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 447 bostadsrittsldgenheter samt tva
hyreslédgenheter, varav den ena disponeras som géstlidgenhet for vara medlemmar.
Foreningen hade vid verksamhetsérets slut en lokal upplaten med bostadsritt, tva lokaler
som hyrs ut och fyra lokaler som var outhyrda. Foreningen har cirka 32 213 kvm
lagenhetsyta och cirka 697 kvm lokalyta.

Foreningens parkeringsbestand bestar av 267 p-platser, 162 garaplatser samt 16 MC-
platser.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsikringar.

Foreningens 448 bostidder fordelar sig enligt féljande: lrok: 40
2rok: 144
3rok: 60
4rok: 153

S5rok: 51
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Under samt dven efter rikenskapséret har avgifterna varit ofrandrade och uppgar dérefter i
genomsnitt till 811 kr/m?2.

For ombyggnation av lokaler till ldgenheter har ett tillfalligt 1an tagits for att stirka
likviditeten — detta 1dn kommer att 16sas nér de nya lagenheterna ar salda.

Foreningens amorteringar har under éret gjorts enligt plan pa 2,9 MSEK.

Styrelsen har gett ut tre nyhetsbrev med information till medlemmarna om aktuella
hiindelser. Nya medlemmar triffar numera alltid styrelsen innan de godkénns och far da
erhalla vilkomstmapparna med information om foreningen samt drifts- och
skotselinstruktioner.

Fritidkommittén faststéilldes vid stimman 2017 till fem ledaméter. Gruppen har under aret
bland annat anordnat sagostunder for barn, quiz-kvillar, kriftskiva samt sommarfest.

De nyrenoverade tvittstugorna har kompletterats med viss utrustning — bland annat
bokningssystemet som startats upp. Tyvarr har vissa dorrar haft problem med slutblecket
vilket gjort att man ej kunnat 6ppna dom med taggen utan enbart nyckel.

Vissa kéllardorrar har stillts upp med automatiska dorrstingare vid eventuell brand.

Ett av syftena med renoveringen av tvittstugorna att utdka mojligheterna att boka tvéttider.
Dirfor installerades fler tvéttmaskiner och torktumlare. I och med det att det nya
bokningssystemet har vi sett att antalet tillgéngliga tider 6kat. Bokning via internet har
tyviérr inte varit mojligt pa grund av problem med nitverket men har atgirdats under
augusti manad och bor darefter fungera smértfritt.

I och med det nya bokningssystemet for tvittstugorna byttes éven porttelefonerna ut dé de
gamla inte ldngre gick att fa tag pa reservdelar till.

Efter att det foregdende bygglovet for inglasning av balkonger 16pt ut sa har nu ett nytt
erhéllits och det ar tillatet att glasa in balkong efter godkénnande frén styrelsen.

Efter ett lyckat pilotprojekt med lés pa luckorna till sopbehéllarna pa Graddgatan si
beslutades att alla sopbehéllare skulle forses med 13s. Detta har gjorts innan sommaren och
vi hoppas i och med detta forhindra att obehoriga sldnger sopor i behéllarna.

P4 grund av att anvindningen av papperskorgarna utanfor entréerna missbrukades och att
detta drog till sig skadedjur till att slinga hushallsavfall i sa dr dessa borttagna pa obestimd
tid.

Reparationer av vara murar har utforts under aret for att eliminera viss rasrisk.
Vattenprover pé vart radiatorvatten har tagits och med anledning av resultatet har en sa
kallad avgasare inhandlats och tagits i drift. Denna skall gora att vatten blir renare i

elementen for att undvika skador.

Under véren har ett program for brandskyddskontroller inhandlats o skall startas upp.
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I samband med detta har ett antal luckor for stigarledningar bytts ut och en upphandling av
utbyte av trasiga branddorrar paborjats.

Goteborgs stad genomforde en energiradgivning med foreningen som bland annat
resulterat i att vara armaturer byts ut efterhand till modern LED-belysning.

Efter fasadarbeten pa Kallebacksvigen 11-13 fick en del fonster efterjusterats vilket gjorts
under éret.

Psoriasisforeningen har bytt till ny lokal pa Ostgatan 8, med dértill horande uppfraschning
av lokalen.

Under aret sa har projektet med ombyggnation av de gamla kontorslokalerna, pa
Graddgatan, till ldgenheter varit stort. I skrivande stund har tva av de fyra lagenheterna
sdlts och de ovriga ar ute till férsiljning. Styrelsen begérde offertanbud angaende
forséljning av ett flertal méklare och Lansforsakringar Fastighetsformedling erholl
uppdraget om att silja ldgenheterna.

Hissarna ér en kommande underhéllsatgiard och projektering for utbyte och ombyggnation
pagér. I dagsldget ser det ut som att arbetet kommer att paborjas i borjan av 2019.
Kostnaden beriknas till cirka 16,4 Mkr.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-11-29. I stimman deltog 50 personer
varav 36 var rostberittigade medlemmar, inklusive en fullmakt.

Extra stimma holls 2017-10-04 avseende dndring av stadgar (beslut 1 av 2).

Med anledning av nybyggnationen av de fyra ldgenheterna pa Griaddgatan sa holls en
extrastimma den 2018-04-25 dér nya andelstal faststilldes.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 605(607) medlemmar.

Under aret har 44 ldgenheter overlatits, varav genom arv fyra, bodelning en,
gava sju och kop 32. Genomsnittlig pris per kvadratmeter vid érets
forsiljningar var 38 186 kr.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Philip Frick Ledamot, ordférande
Lennart Lundberg Ledamot, vice ordférande
Christoffer Cannerheim Ledamot, sekreterare
Fredrik Lundberg Ledamot

Frida Johansson Ledamot

Jimmi Yang Ledamot (t.0.m. 2018-06-01)
Kasra Ansari Ledamot

Lars-Ake Liljengren Ledamot

Wenche Tyrén Ledamot

Rolf Svensson Ledamot utsedd av HSB
Eija Persson Suppleant

Soldedad Samuelsson Pinto Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Frida Johansson,
Kasra Ansari, Lennart Lundberg och Wenche Tyrén samt suppleanterna Eija Persson och
Soledad Samuelsson Pinto.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit Frida Johansson och Kasra Ansari, Lennart Lundberg och Philip
Frick tva i forening.

Revisor har varit Martin Hégsten med Y vonne Dahlberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB:s foreningsfullméktige har varit Frida Johansson,
Fredrik Lundberg och Wenche Tyrén.

Valberedningen har bestatt av ordférande Lucia Silva-Larsson, Melker Millton samt Pablo
Becerra.

En styrelseledamot har avsagt sig sitt uppdrag pa grund av flytt fran foreningen.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2017/18  2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomséttning 26 670 26 868 26 819 26 880 27017
Resultat efter finansiella
poster 5492 -7 071 -9 265 1999 3 067
Balansomslutning 229364 229325 240126 245877 246956
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 811 811 811 811 811
Underhallsfond 1317 0 7 002 8 677 6 525
Soliditet i % 5 3 5 9 8
Belaningsgrad i % av tax.virde 78 79 80 91 92
Belaning kr/m? 6539 6 696 6786 6 876 6 966
Riinta/swapkostnad kr/m? 174 177 209 224 251
Avsittning till underhall kr/m? 87 75 138 135 135
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Under aret har eget kapital forandrats enligt foljande:
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1502 934 0 0 1502 934
Upplatelseavgifter 5 635 456 0 0 5 635 456
Fond for yttre underhall 0 0 1316 987 1316987
S:a bundet eget kapital 7 138 390 0 1 316 987 8 455 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5746 362 -7 070 564 -1316987 2641188
Arets resultat -7 070 564 7070 564 5491784 5491784
S:a ansamlad vinst/forlust -1 324 201 0 4174797 2 850 596
S:a eget kapital 5814 189 0 5491784 11305972

*under aret har avsittningen till underhallsfond gjorts med 2 800 000 kronor samt
disposition ur underhallsfond med 1 483 013 kronor.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterf6ljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

Enligt stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2641 188
Arets resultat 5491 784
2 850 595

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat 2 850 595
2 850 595
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2017-07-01 2016-07-01
Resultatréikning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter
l_\_lettoomséttning Not 1 26 670 009 26 867 985
Ovriga rorelseintakter Not 2 34 321 2 953
Summa rorelseintakter 26 704 330 26 870 938
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 890 058 -11 483 497
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -1 483 013 -15 018 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -888 226 -879 229
Personalkostnader Not 6 -479 897 -454 256
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -3 080 454 -3013 808
Summa rorelsekostnader -17 821 647 -30 849 326
Rorelseresultat 8 882 683 -3 978 388
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1904 12 026
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 392 803 -3 104 202
Summa finansiella poster -3 390 899 -3 092 176
Arets resultat Not 10 5491 784 -7 070 564
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Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 224 389 384 221991 101
Inventarier Not 12 990 373 1137 281
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 562 394
225 379 757 223 690 776
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 225 380457 223 691476
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 20 686 13 816
Ovriga fordringar Not 16 3188 489 4 465 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 773 635 760 306
3982 810 5239 444
Kassa och bank 1026 393 835
Summa omsattningstillgdngar 3983 836 5633 279
Summa tillgdngar 229 364 293 229 324 755

@&
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Balansréikning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 138 390 7 138 390

Underhallsfond 1316 987 0
8 455 377 7 138 390

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 641 188 5 746 362

Rrets resultat 5491 784 -7 070 564
2 850 595 -1 324 201

Summa eget kapital 11 305972 5814 189

Skulder

L8ngfristiga skulder

l___éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 207 783 640 209 643 640

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2320611 4 528 908

210 104 251 214 172 548

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 2 860 000 2 860 000

Leverantdrsskulder 1021 416 2 118 040

§katteskulder 14 408 4 640

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 1235471 1243 362

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 2822774 3111 976
7 954 069 9338018

Summa skulder 218058 320 223 510 566

Summa Eget kapital och skulder 229 364 293 229 324 755



Org Nr: 757200-9186

@

Hsb Brf Kallkdllan i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna ré&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader och ombyggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Investering i tvéttstugor skrivas av enligt rak plan pd 25 &r. Nya lagenheter skrivs av pd samma tid som byggnad enligt
rak plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foéreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 464 865 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
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2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 25 586 892 25 586 892
Hyror 1 056 967 1 255 003
Ovriga intdkter 26 150 26 090
26 670 009 26 867 985
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 34 321 2953
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2779752 2 766 595
Reparationer 1 142 699 926 762
El 546 449 545 976
Uppvarmning 2 854 781 2851101
Vatten 766 169 834 353
Sophamtning 413 761 416 906
Ovriga avgifter 316 075 286 365
Bredband/KabelTv/Telefon 1 138 860 1 138 860
Forvaltningsarvoden 551 799 473 596
Tomtrattsavgald 1095 200 1095 200
Ovriga driftskostnader 284 513 147 783
11 890 058 11 483 497
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 763 918 11 240 253
VS 117 676 271 875
El och tele 129 323 9759
Byggnad utvandigt 101 643 3130112
Styr och évervakning 23 750 0
Utrustning 346 703 366 538
1483013 15018 537
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 660 548 650 780
Medlemsavgifter 139 800 139 800
Ovriga externa kostnader 87 878 88 649
888 226 879 229
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 271 260 255 368
Sammantradesersattningar 56 700 63 900
Revisorsarvode 11 000 11 000
Léner och andra ersattningar 37793 24 796
Sociala kostnader 96 769 84 539
Kurser och konferenser 6 375 14 653
479 897 454 256
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2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 913 346 2 846 698
Markanléggningar 20 200 20 200
Inventarier 146 908 146 910
3 080 454 3013 808
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 211
Ovriga rénteintakter 1904 11 815
1904 12 026
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 3128860 3101932
Ovriga finansiella kostnader (vardereglering Swap-avtal) 263 943 2270
3392803 3 104 202
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 5491784 -7 070 564
Avsattning underhélisfond -2 800 000 -2 369 000
Disposition underhalisfond 1483 013 9 370 556
Resultat efter underhélispaverkan 4174 797 -69 008
Fortida kostnadsfort Swapavtal som avser rakenskapsdret* -2 470 950 -2 518 373
Resultat inklusive kostnad Swapavtal (faktiskt resultat) 1703 847 -2 587 381

*I finansiellla kostnader ingick fér &r 15/16 en engdngspost p& 7 047 281 kronor vilket avser framtida betalningar for
swapavtal som I6per till 2018-11-02 samt 2020-03-30. Resultatet blir genom detta inte réttvisande for rakensskapsar

2015/2016 samt féljande rakenskapsér fram till och med 2019/2020.

Foreningens swapavtal fungerar i praktiken som bundna 18n och ovanst8ende redovisning innebér att rantan kostnadsférs
i fortid vilket gor att resultatet ar for 18gt 15/16 samt fér hdgt 16/17-19/20. Sett éver hela perioden blir det ingen

ytterligare resultatpdverkan jémfort med om man redovisat kostnaden pé rétt period.
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Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 257 595 162 254 841 152
Arets investeringar 5 331 829 2 754 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 262 926 991 257 595 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -36 028 251 -33 181 553
Arets avskrivningar -2 913 346 -2 846 698
Utgdende avskrivningar -38 941 597 -36 028 251
Bokfdrt varde byggnader 223 985 394 221 566 911
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 504 990 504 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 504 990 504 990
Ingdende ackumulerade avskrivningar -80 800 -60 600
Rrets avskrivningar -20 200 -20 200
Utgdende avskrivningar -101 000 -80 800
Bokfort varde markanlaggningar 403 990 424 190
Bokfort virde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 224 389 384 221 991 101
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 265 000 000 265 000 000
Byggnad - lokaler 5512 000 5512 000
270 512 000 270 512 000
Mark - bostdder 191 000 000 191 000 000
Mark - lokaler 1 180 000 1180 000
192 180 000 192 180 000
Taxeringsvdrde totalt 462 692 000 462 692 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 1535213 484 989
Arets investeringar 0 1 050 224
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 1535213 1535213
Ingdende avskrivningar -397 932 -251 022
Arets avskrivningar -146 908 -146 910
Utgdende avskrivningar -544 840 -397 932
Bokfort varde 990 373 1137 281
Not 13 Pagdende nyanlidggningar och forskott
P8gdende nyanldggningar 562 394 769 522
Ombyggnad av lokaler 4769 436 423 263
Renovering tvattstugor 0 14 471 324
Fasader 0 3 104 408
Under rakenskapséret kostnadsfort som underhéll 0 -14 613 023
Under rakenskapsdret aktiverat -5 331 829 -3 593 101
0 562 394
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Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 14 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel Fonus 200 200
700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 20 686 13 816
20 686 13 816
Not 16 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 3132132 4 463 444
Skattekonto 55 207 1228
Ovrigt 1150 650
3188 489 4 465 322
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 773 635 760 306
773 635 760 306
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta &rs
Laneinstitut Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea* 0,62% 2018-12-18 40 000 000 0
Nordea* 0,62% 2018-12-18 40 000 000 0
SE-Banken Bol&n 1,60% 2022-09-28 20 000 000 0
SE-Banken Bolan* 0,83% 2018-07-28 9 643 640 2 860 000
SE-Banken Boldn* 0,83% 2019-01-28 1 000 000 0
Swedbank 1,41% 2021-11-25 20 000 000 0
Swedbank 2,42% 2023-12-21 40 000 000 0
Swedbank 2,76% 2025-12-22 40 000 000 0
210 643 640 2 860 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 207 783 640
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 196 343 640
Stallda sakerheter:
*STIBOR-I3n forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och &r darfér att betrakta som kortfristig skuld.
Men féreningen har ingen avsikt att avsluta lI8nen vid forfallodatum.
Fastighetsinteckningar 230 106 200 230 106 200
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesswap period 2010-10-29 - 2018-11-02 707 658 2136 755
Réntesswap period 2016-03-24 - 2020-03-30 1612 953 2392 153
2320611 4 528 908
Rénteswap period 2010-10-29 - 2018-11-02 Nominellt belopp 40 000 000 kr Fast ranta 3,1%
Ranteswap period 2016-03-24 - 2020-03-30 Nominellt belopp 40 000 000 kr Fast rénta 2,06%
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 2 860 000 2 860 000
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Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 78 819 71490
Arbetsgivaravgifter 66 809 57 737
Inre fond 1 044 815 1 082 061
Ovriga kortfristiga skulder 45 029 32 074
1235471 1 243 362
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna réantekostnader 73 501 67 551
Ovriga upplupna kostnader 576 371 848 344
Forutbetalda hyror och avgifter 2 172 902 2 196 081
2822774 3111976
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kallkallan i Goteborg, org.nr. 757200-9186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallkallan
i Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom et ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbuncs ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkallan i Géteborg
for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Inlamnade motioner med styrelsens forslag till beslut pa
stamman den 26 november 2018.

Motion 1-3. Laddning el och hybridbilar
Inlamnat av Jan Eriksson, Igh 328, Ostgatan 22
Zdenko Patrucic, Igh 308, Ostgatan 20

Hakan Pettersson, Igh 85, Kallebacksvagen 13A

Forslag
Vi installerar méjlighet att ladda elbilar och elhybridbilar i garagen och till p-platser
utomhus.

Styrelsens férslag till beslut
Avslag. Styrelsen undersoker efterfragan, lokalisering, kostnader och
finansieringsméjligheter. Darefter tar styrelsen beslut i fragan.

Motion 4. Aterstillande av mark
Inlamnat av Lena Héssner, Igh 380, Graddgatan 10.

Forslag
Jag foreslar att Stena aterstaller marken under grasmattan pa Graddgatan 10, till

héger om entrén. Under nuvarande omstandigheter gar dar inte att plantera nagra
vaxter.

Styrelsens férslag till beslut
Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Det &r redan avtalat med
Stena att marken ska aterstéllas efter bygget ar klart.

Motion 5. Plantering av vaxter
Inlamnat av Lena Héssner, Igh 380, Graddgatan 10.

Férslag

Jag foreslar att man planterar trad (garna Rénn) och buskar pa grasmattan till héger
om entrén pa Graddgatan 10, som dar var férut.

Eftersom héghuset pa Graddgatan 7 kommer valdigt nara Graddgatan 10, ar det
viktigt att man far vaxtlighet mellan husen som skydd mot insyn, buller och avgaser.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Nar Stena aterstallt marken undersoker styrelsen hur marken skall utvecklas
for allas trevnad.

Motion 6. Bullerplank
Inlamnat av. Anders Berg, Igh 252, Ostgatan 16

Forslag
Jag féreslar att foreningen kontaktar Trafikverket for att efterfraga ett bullerplank mot

E6:an, langs med den norrutgaende avfarten mot Kalleback. Det skulle bli en
férlangning av det skydd som nu ges av den stora fastigheten pa Mejerigatan 1.

Styrelsens férslag till beslut
Bifall. Styrelsen skickar en skrivelse till Trafikverket.




Motion 7. Tviéttstugorna
Inlamnat av Anna-Lena Undén, Igh 84 Kallebacksvagen 13B

Forslag
Jag foreslar att

1: Vi far tidigare utlovad bank att sortera klader pa. Som det &r nu tvingas man att
lagga sin tvatt pa golvet for att kunna sortera den.

2: Bokningssystemet ska ses 6ver och battre rutiner/regler for in och utchecknings
ska skapas.

3: Stadningen i tvattstugorna ses over.

Att tvattstugorna nu dessutom ar extremt svarstadade och att ingen langre stadar da
systemet numera ar helt anonymt gér det hela annu varre da alltmer av den
stadningen nu laggs pa fastighetsskoétarna vilket i sin tur sannolikt betyder att de
kommer att vilja ha mer betalt.

Styrelsens férslag till beslut

1: Bifall. Styrelsen ska kontrollera att alla har en béank och komplettera dar det
behdvs.

2: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Detta kontrolleras I6pande.
3: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Information om vikten att
alla stadar efter sig brukar finnas med i Nyhetsbreven samt finns anslaget i
tvattstugorna.

Motion 8. Hissarna och motionsrum
Inlamnat av. Goran Zulcic, Igh 292, Ostgatan 12

Forslag
Jag foreslar att

1: Vi byter hissarna sa snart som mgjligt! De gar sénder minst en gang i veckan och
det ar alldeles for ofta.

2: Viborde ha ett litet gym/motionsrum i huset. Det finns ett tomt rum mittemot hissen
i kallaren till trappuppgang 14, bredvid elcentralen.

Styrelsens férslag till beslut

1: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Hissbyten ska ske i alla
vara fastigheter under 2019-2020.

2: Avslag. Styrelsen skall utreda lokaltillgang, kostnader, besiktningskrav och
ansvarsfragor for ett gym/motionsrum, vilket sedan far ligga till grund fér ett definitivt
beslut.

Motion 9. Trefasstrom
Inlamnat av.
Zdenko Patrucic, Igh 308, Ostgatan 20.

Forslag
Jag foreslar att installera trefas strom till alla stora 3-4 rums lagenheter.

Styrelsens férslag till beslut

Avslag. Styrelsen ser 6ver forslaget att infora gemensam el-leverantér och om/nar
detta inférs kommer alla att fa trefas. Vill enstaka bostadsrattshavare ha trefas innan
dess kan man dra ledningarna pa egen kostnad, men inga pengar kommer
aterbetalas om/nar féreningen genomfér férandringen.




Motion 10. Utegym i omradet
Inlamnat av Hanna Henningsson, Ostgatan 22

Forslag
Jag féreslar att styrelsen eller en utsedd grupp av styrelsen underséker om det &r

mojligt att anlagga ett mindre utegym inom féreningens omrade, samt kostnad och
omfattning av arbetet.

Styrelsens férslag till beslut
Bifall. Styrelsen skall utreda placering, kostnader, besiktningskrav och ansvarsfragor
for ett utegym, vilket sedan far ligga till grund for ett definitivt beslut.

Motion 11. Jamna till garageinfarterna
Inlamnat av Zlatan Pulic, Igh 291, Ostgatan 22

Forslag
1: Vara garageinfarter ar pa sina stallen olika héga. Garaget under Graddgatans hus

har olika hojd pa infarterna. Den vanstra infarten dr mycket hégre an den andra vilket
medfér att medlemmar skrapar upp sina bilar i onédan. Jag féreslar att kanterna
jdmnas till och gors lite lagre dar de uppenbarligen ar for héga.

2: Ett annat problem ar att metalltrésklarna ar forstérda pa grund av att medlemmar
skrapat i med underredena. Stora metallbitar sticker upp pa vissa stallen av
trésklarna.

Styrelsens férslag till beslut

1: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Styrelsen har paborjat en
undersdkning av vilka atgarder, som kan vidtas vid infarter dar det féreligger risk att
bilar kan skadas.

2: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Styrelsen har pabérjat en
undersdkning hur metalltrésklarna skall kunna atgardas.

Motion 12. Mangelrum
Inldmnad av Gertrud Prytz, Igh 413, Graddgatan 2

Férslag
Jag foreslar att ytterligare ett bord inférskaffas till mangelrummet. Behovet ér stort.

Styrelsens forslag till beslut
Avslag. Styrelsen undersoker om det gar att fa plats med ett bord till.

Motion 13. Ventilation/sopnedkast
Inlamnat av Anders Lindberg Igh 425, Graddgatan 6

Forslag
1: Kontrollera/férbattra ventilationen pa vaningsplanen/kallaren

2: Ta bort luckorna till alla gamla sopnedkast.

Styrelsens férslag till beslut

1: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Styrelsen skall undersoka
mojligheterna att férbattra ventilationen pa vaningsplanen/kallaren.

2: Avslag. Sopnedkasten anvands for kabeldragning och luckorna behévs som
kontrollpunkter.




Motion 14. Passage via garage kvillstid/nattetid.
Inlamnat av Sundling/Persson, Igh 303, Ostgatan 22

Forslag
Jag foreslar att féreningen tillater passage via kallaren kvalls och nattetid.

Styrelsens férslag till beslut
Avslag. Pa grund av 6kad inbrottsrisk bedémer styrelsen att det inte skall finnas
mdjlighet att ta sig in fran garaget till kallarutrymmena nattetid.

Motion 15. Renovering
Inlamnat av Trevor och Andrea Watson, Igh 72, Kallebacksvagen 13B

Férslag
Jag féreslar att

1: Trapphuset ska malas om.
2: Gastlagenheten ska renoveras.

Styrelsens férslag till beslut

1: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Finns med i
underhallsplanen men hissar och andra mer angelagna atgarder kommer att
atgardas dessférinnan.

2: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Finns med i
underhallsplanen.

Motion 16. Renovering
Inlamnat av Christer Almthén Igh 79 Kallebacksvagen 13A

Forslag
Jag foreslar att:

1: Vaggarna i kallgaraget pa Kallebacksvéagen 15 behéver malas vita igen eftersom
fargen flagnar.

2: Laga asfalten som nu lappad och det finns stora gropar dar vatten/is samlas.

3: Uppfraschning av entrén till Kallebacksvagen 13. Golvet ser bedrévligt ut och ger
ett trakigt intryck.

Styrelsens férslag till beslut

1 och 2: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Finns med i
underhallsplanen men hissar och andra mer angelégna atgarder kommer att
atgardas dessférinnan.

3: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Uppfraschning av entréer
finns i underhallsplanen aren efter hissarna.




Motion 17. Garaget/fritidslokalen
Inlamnat av R-M Wingardh Igh 438, Ostgatan 12

Férslag
Jag féreslar att:

1: Parkeringsplatserna markeras battre med gula linjer.

2: Det inskaffas en sopskyffel till garaget.

3: Ny dammsugare till fritidslokalen inskaffas, slangen trasig.
4: Nya toalettsitsar skaffas till fritidslokalen.

Styrelsens forslag till beslut

1: Motionen skall anses besvarad med féljande yttrande: Linjering finns med i
underhallsplanen men hissar och andra mer angelagna atgarder kommer att
atgardas dessfoérinnan.

2: Avslag. Lést material brukar férsvinna.

3: Bifall. Slang eller ny dammsugare ska inférskaffas

4: Bifall. Toalettsitsar ska inférskaffas.




